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b LOS LAGOS CIUDADES DE ANCUD, CASTRO Y QUELLON, CHILOE, REGION DE LOS LAGOS
Accion de Futuro

I. INTRODUCCION

El presente es un Informe ejecutivo respecto a la elaboracién de la consultoria: Diagndstico de la situacién actual de la calidad
de la vida y el espacio publico de las ciudades de Ancud, Castro y Quellén que tiene como objetivo el desarrollo de una
propuesta de anteproyecto que considere una intervencidn de urbanismo tactico que permita reciclar, recuperar y regenerar
espacios publicos que ya existen para mejorar las condiciones de vida de quienes viven en las ciudades antes mencionadas
con los siguientes objetivos.

a. Implementar una metodologia de evaluacion de la calidad de la vida y del espacio publico de las ciudades de Ancud,
Castro y Quelldn.

b. Elaborar diagnodstico de la calidad de vida y del espacio publico de las ciudades de Ancud, Castro y Quellén que permita
cuantificar y cualificar a estos identificando linea base y brechas.

c. Validar diagnodstico con actores estratégicos de la ciudad.
Generar mediciones de vida y espacio publico en las ciudades de Ancud, Castro y Quellén, que permitan realizar una
propuesta de mejora para el area de estudio.

e. En base a las mediciones y el diagndstico realizado, generar una propuesta a nivel de anteproyecto, de mejora del
espacio publico en las ciudades de Ancud, Castro y Quellon.

f.  Validar estas propuestas con los actores estratégicos de la ciudad.

2. METODOLOGIA

El estudio contempld un trabajo sistémico y ajustado desde la referencia de la guia “La Dimensién Humana en el Espacio
Publico, recomendaciones para el Andlisis y el Disefio’, con el objetivo de validar procesos previamente implementados en
otro caso de la Regidn de Los Lagos. En primer lugar, se debe considerar una escala comunal, que nos permita generar una
visidn a largo plazo con objetivos comunes para poder intervenir y caracterizar la ciudad segun las caracteristicas generales
que lo componen de forma integral y que pueda materializarse a por medio de intervenciones urbanas transversales en
distintas escalas.

Posteriormente, en cuanto a la ejecucién de proyecto, se considera la intervencién en cuanto a disefio, implementacién y
evaluacion en su funcionamiento con el fin de detectar la satisfaccion de los ciudadanos poniendo a prueba la visién
estratégica de su contexto mayor hasta una escala menor, para esto, es importante considerar los siguientes pasos para
generar una apropiacién del espacio publico exitosa:
2. EJECUCION DE PROYECTOS

a. Disefar

1. PLANIFICACION

a. Investigar
b. Implementar

c. Evaluar

b. Envisionar
c. Estrategar

llustraciéon 1 Esquema de pasos para transformar el espacio publico.

. 1. Investigar 4 Disefiar
PLANIFICACION 2. Envisionar S5.Implementar
. 3. Estrategar 6.Evaluar

Fuente: IDOM en base a “La dimensién humana en el espacio publico” - Gehl MINVU.

1 Ministerio de Vivienda y Urbanismo en colaboracion con Gehl Architects, patrocinado por el Programa de las Naciones Unidas para el
Desarrollo (PNUD) en Chile.
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Esta consultoria responde a la etapa de Planificacién, dénde se busca se busca analizar la calidad y el nivel de acceso a
espacios publicos de la comuna y la definicién de una vision a largo plazo y el desarrollo de una estrategia para alcanzar esa
vision a través de intervenciones urbanas incrementales.

2.1. METODOLOGIA DE ANALISIS Y MEDICIONES

Las mediciones se hicieron, de manera cuantitativa, respecto a la calidad de la infraestructura (Hardware) que lo contiene,
y se complemento respecto a su uso a través de una metodologia de encuestas, entrevistas y talleres con las mesas técnicas
locales. A continuacidn, se describen estos procesos.

Se presenta una metodologia de mediciones adaptada para los objetivos de esta consultoria en el espacio pubico de Chiloé.

2.1.1.1.  TIPO DE ELEMENTO DEL ESPACIO PUBLICO

En primer lugar, se clasifican los espacios dentro de la zona urbana que se reconozcan como elementos componentes de él.
Dentro de los elementos mas comunes que componen el espacio publico en Chile existen: La Calle, Pasajes, Escaleras y Zig-
zag, Paseos, Alamedas, Borde Costero, Mirador, Plazas de Barrio, Plazas Nuevas, Plazas de Armas, Parques Lineales y Parques
Urbanos. Durante esta consultoria se ha detectado como una problematica frecuente en los territorios de analisis, el
reducido espacio que existe para el peatdn dentro de la zona urbana, por lo mismo, los lugares a trabajar en casa territorio
corresponden mas bien a sendas estrechas donde se pretende ganar quitar espacio para el automavil.

2.1.1.2.  RECTIFICACION PLANIMETRICA

A partir de las visitas realizadas en cada una de las dreas de intervencidn seleccionadas, se realizaron mediciones del espacio,
en las cuales, se mapearon las ubicaciones de equipamiento y mobiliario primordialmente. Junto a esto, se realizd un extenso
registro fotografico de estados de pavimentos, fachadas, bordes, limites, programa, uso informal, entre otros.

2.1.1.3.  ANALISIS COTA CERO

2.1.1.3.1. Estado de Pavimentos

e Accesibles: en excelente estado adecuado para accesibilidad universal.

e Funcional: pavimento neutro sin acceso universal.

. : deterioro de material sin embargo permite la utilizacion del espacio.
e Inutilizable: nivel de deterioro peligroso para los transeuntes.

2.1.1.3.2.  Espacialidad de la Acera

Para estas mediciones se considerd una proporcion medianamente adecuada entre una acera de 1 metro y una fachada
de 1 piso de alto.

e Aceras angosto o inexistente: menor a 1 metro con fachada de 3 niveles o mas.
e Ancho regular: cuando entre 1 metroy 2,5 de ancho con fachada de 2 niveles o 3.
e Ancho amplio: cuando excede los 2,5 metros y cuentan con fachada de 1 nivel o 2.

2.1.1.4. BORDES BLANDOS

A partir de esta categoria se pretende medir el grado de permeabilidad de los bordes, es decir, de las fachadas, espacios o
calles que componen los bordes en el espacio publico.

e  Estimulante: conformado por fachadas angostas (15-20 puertas por cada 100m)

e Regular: Fachadas amplias (6-15 puertas por cada 100m)

. : Muro mondtono con pocas o ninguna puerta (0-2 puertas por cada 100 m)
e Vacio: Estacionamientos o sitios eriazos
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2.1.1.5.  RECORRIDO SENDAS

A diferencia de la metodologia presentada en “Ciudades para la Gente, Jahn Gehl - MINVU“ respecto al trazado de sendas?,
para fines de esta consultoria, considerando la escala de los espacios publicos y la temporalidad, la medicién se hizo en base
a visitas al sitio, de manera de generar un analisis a partir de fuentes primarias en los talleres y entrevistas a actores clave.

El levantamiento se relaciond principalmente con la percepcidn de seguridad, vialidad estructurante y el atractivo urbano
de usar el espacio peatonal segun su actividad. También se consideran importantes los puntos notables de cruce peatonal,
las avenidas o calles con mayor trafico vehicular, las calles que funcionan o no funcionan como atajos, callejones angostos
con bajo uso peatonal, avenidas comerciales con alto uso peatonal, entre otros.

El primer instrumento de participacidn se aplicd en el Taller 01 para definir el area de intervencion en donde se procederia
a trabajar. Una vez elegida el drea de intervencidén y posterior al término del taller, se aplicé el instrumento de participaciéon
02, donde se entrevistaron a los vecinos, transeuntes o habitantes del drea de influencia en torno al area de intervencion
sobre la percepcion de este espacio. Posteriormente, tras un diagndstico del sector y buscando trabajar en la elaboracion
de la visidn, se realizd un Taller 02 en donde se trabajé con los actores clave en una caracterizacién del espacio de andlisis
de manera interactiva a través de mapas y fotos aéreas de la zona.

2.1.2.1.  ENTREVISTAS

Para este estudio se consideré como metodologia de investigacion la entrevista semiestructurada, que implica por parte del
investigador un conjunto de temas sobre los que le interesa que trate la entrevista y a medida que el informante habla, va
introduciendo preguntas sobre esos temas. El orden de los temas y de las preguntas se va condicionado por la conversacion.
Dando la posibilidad de introducir temas nuevos, categorias emergentes, que el investigador no habia contemplado, pero
que surgen en la conversacion. Este es el tipo de entrevista mas usada en investigacién cualitativa, pues hay un razonable
grado de control por parte del investigador y un cierto grado de libertad en las respuestas por parte del informante.

La entrevista se finaliza con el agradecimiento del investigador al entrevistado, no cerrando la posibilidad de encontrarse
nuevamente, y mds aun posteriormente comentar acerca del estudio. Dentro de las entrevistas y talleres existen
indicadores:

1. Accesibilidad
2. Percepcidén de seguridad

2.2. LINEAMIENTOS DE ANTEPROYECTO CONCEPTUAL

A continuacidn, se detallan los lineamientos generales de anteproyecto en las 3 ciudades de Ancud, Castro y Quellon. Estas
consideraciones no sélo son tomadas en cuenta para el planeamiento y disefio de los anteproyectos, sino que se sugieren
para cualquier tipo de intervencion posterior dentro de las areas de intervencion.

Como lineamiento principal se establece la presencia de materiales, formas, disposiciones, programa y actividades en linea
con las tradiciones culturales de Chiloé. Esto con el objetivo de proponer un anteproyecto que se adecue al estilo de vida del
chilote otorgandole un lugar dentro del espacio publico para desenvolverse con naturalidad y comodidad. En consecuencia,
se tomara una tradicion cultural asentada, las casas e iglesias tradicionales de Chiloé la cuales tienen un pasillo central que
estructura la vivienda. Se tomara esta configuraciéon como referente para vincular los programas de los distintos proyectos,
con un eje central como articulador, poniendo en valor el espacio de circulacion peatonal como actor fundamental en el
espacio en cada proyecto. Por otro lado, a través de las expresiones de arte chilota como el telar, la cesteria, los tejidos,
escultura, entre otros, se tomard en cuenta para considerar en el disefio el uso de la forma diagonal, materiales como la
madera, tramas entrecruzadas en el pavimento y vegetacion nativa.

2 Ciudades para la Gente, Pag. 95
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Se propone como parte de los lineamientos generales rescatar el valor del patrimonio natural que contiene la isla de Chiloé,
con esto se quiere poner el valor las caracteristicas paisaje, medio ambiente, geograficas, climaticas, entre otras. Se pone
gran énfasis en el clima que caracteriza a Chiloé, ya que se ha observado el déficit de infraestructura adaptada al clima de
la regién dentro del espacio publico, dificultando asi, el correcto desenvolvimiento dentro de estos espacios.

Los vientos y precipitaciones altas configuran parte estructural de diario vivir dentro de la isla, esto debe ser parte de un
levantamiento esencial para definir proyecto, programa, materiales y actividades en el espacio publico. Junto con esto,
también se pretende rescatar el patrimonio natural de la region, poniendo en valor su flora nativa, su paisaje urbano y
natural, sus actividades costumbristas mas importantes.

Por otro lado, debe haber una vision comprometida con el cuidado medioambiental a través de altos estandares de calidad
de vida en la infraestructura publica, velando por el desarrollo de los usuarios promoviendo oportunidades para el desarrollo
de la actividad en el espacio publico.

A partir del valor de la multiculturalidad y la diversidad de la isla de Chiloé propone contar con espacios publicos de cardcter
multipropdsito entregando una amplitud de posibilidades para los usuarios.

Esto se puede traducir a través del disefio que considere atencion en las caracteristicas técnicas de los recintos, en el disefio
de los espacios publicos, en la distribucion de los recintos y la innovacion de modalidades de uso. Esto debe considerar un
lugar en donde todos los individuos que habitan y visitan el territorio puedan encontrar un lugar en donde desenvolverse.

También se pretende rescatar el valor patrimonial de la regién a través de espacios que permitan la promocion y creacion
de actividades, productos y servicios relacionados con la cultura chilota. Junto a esto se deben fomentar a las economias
locales, a través de la disposicidn de espacios para la comercializacidon de productos, rescatando el trabajo agricola, artesanal
u otros que se realizan en la isla. Finalmente se debe promover el funcionamiento del espacio publico como motor de nuevas
iniciativas culturales que promuevan el valor implicito multicultural que se encuentra en la isla de Chiloé.

2.3. TALLEROI

La primera etapa de taller corresponde a la identificacion de recursos sociales en las propuestas de intervencion.
Identificadas los problemas, se realizara un taller de trabajo con un primer grupo de actores claves, compuesto
principalmente por:

- Equipo GORE Contraparte

- SECPLAC Municipios involucrados

- Asesor urbano (si lo hubiera)

- Responsables Seguridad publica a nivel municipal

- Profesionales direccién de transito

- Profesionales drea aseo y ornato (responsables espacios publicos)
- Profesionales DAEM

La participacion de estos actores es clave, debido a que sus aportes son sustanciales para la construccion de un diagndstico
preciso sobre el area de interés. Serd una jornada de trabajo donde expondremos las informaciones recopiladas y la
caracterizacion del drea de interés. Se presentaran los resultados de los analisis realizados, de manera de poder validar
socialmente el proceso. Durante esta jornada se realizaran actividades para que se aporten datos empiricos por parte de los
participantes (tales como inseguridad ciudadana, abandono, acciones sociales y culturales realizadas por comunidades, etc.)
y validar con esta informacion el drea de intervencién seleccionada.

2.4. TALLER 02

Los talleres consisten en una primera exposicién del consultor en exponer la vision y principios metodoldgicos a considerar
en el estudio para la medicién y caracterizacion de las areas de intervencion. Luego se procede a la entrega del instrumento
de participacién 03 (llustracion 2) a los actores clave, los cuales deben responder a las interrogantes:
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i{Qué queremos vivir?  ;Qué se quiere medir? ;Qué se quiere experimentar?
Luego de una etapa de conversacién y responder a las interrogantes antes mencionadas, se realizaron grupos de 2 o 3
personas para caracterizar esta area de intervencion sobre foto area (llustracion 3) con “post it” de colores y plumones de
colores con algunas observaciones e informacion propia de cada uno de los participantes para complementar la
caracterizacion del drea de intervencion.
Como tercera etapa, sobre esta foto aérea intervenida con caracteristicas del drea, se sobrepone un papel transparente en
donde cada grupo debe dibujar y envisionar las ideas que proponen para este espacio a intervenir (jError! No se encuentra e
| origen de la referencia.), con el objetivo de poder determinar los lineamientos que debe seguir un posterior anteproyecto
determinado en la etapa 03.
Posterior a esto, cada uno de los grupos debe exponer sobre sus visiones y fundamentar las propuestas que presentan en
el drea de intervencion.

[lustracion 2 Instrumento de Participacién 03 realizo en Taller 02
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¢QUE QUEREMOS VIVIR? 2QUE QUEREMOS MEDIR? O OPERIMENTAR? SGUEQUEREMOSVVIR? | ;QUEQUEREMDS MEDIR? O etik weoige CURNDD LOQUERES
Tecks s seopidas] CoPEL Uil Lol yaly N
f vote :")“W avawe) ..//,‘\—\ M Lamsntn b ;?«Lo» z e
\avdt3 ¥ almv o la Copenc. el /
2 ~ ftervar 4 i | 41 Mo | il
[lmanaseeesns -2 " ko AMNAN (A Py L.i}:ﬁ N Y el a“®
= adtustw “lot) s popildast decchade | Conboton fonn de . & s i o SR sl
< Prupiacs pua — Cano omped vk ok wulbiyle, g 5
— Fodansts A dah fommos Talcatme. | o “""‘"ﬁ“l;ﬁ A
Conoasy i = Rdoh Comade oanass. da shewst~ i ot v "7'“, 3 d J,»aii
Canves Onnilore = Bt e |y ol A .z_u ;J"”k,-»,\,vth', $
rotentt Aol (Walio kel ) m\, pectnss b B ,'—j—»-‘*(* W
" Cambto A aVIl - prona. Torta. Phdadorstin: gachons” O ol S8 b
Qnpe - Hedusi Food —lactena PR

Hedacts
Llansrdne, vEYpl Ao —Potbts b e (Te3)
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Fuente: IDOM

[lustracién 3 Fotos aéreas de caracterizacion en areas de intervencion por actores clave.

Fuente: IDOM

2.5. TALLER 03

Debido a conflictos de contingencia social ocurridos a lo largo de Chile desde el 18 de octubre de 2019, la Consultora IDOM
se ha visto obligada en suspender visita planificada para la semana del 21 de octubre a la isla de Chiloé para la realizacién
del Taller 03. Como consecuencia de los hechos ocurridos y la sobrecarga de trabajo que recibieron los municipios de las 3
ciudades, se les envio la presentacion del Taller 03 via mail con el fin de obtener un feedback para posteriormente tomar
las decisiones y lineamientos de disefio finales para el anteproyecto conceptual. Ante la dificultad de comunicacién se
agenda un Taller de Cierre el dia 27 de octubre en la ciudad de Puerto Montt con los tres municipios y con presencia del

Gobierno Regional.

Se considerdé como estrategia de trabajo para definir el anteproyecto, la unificacion de los objetivos de las propuestas de
validacién en una sola propuesta final con el fin de plantear un anteproyecto de caracter conservador que permita mayor
inclusividad en las posibilidades de habitabilidad, programa e infraestructura dentro del espacio publico de la Av. Costanera
de Quelldn. Finalmente, considerando lo mencionado anteriormente, de esta manera se pretende realizar un proyecto que
tenga los alcances necesarios para que posteriormente el municipio de Ancud pueda gestionar y solicitar los fondos para
una futura intervencién de urbanismo tactico para validacion y medicién de usuarios segun las intervenciones propuestas.
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3. CONTEXTO

La presente consultoria se realizé en las 3 principales ciudades de la provincia de Chiloé, ubicada en la zona sur-austral de
Chile, Chiloé se compone de una gran isla® y de un archipiélago de cuarenta islas de menor tamafio, de las cuales 35 se
encuentran habitadas. Es un sistema insular dotado de grandes elementos naturales, urbanos y maritimos; como sefiala
Ledn (2015) las impresiones generadas por el archipiélago evocan imagenes de agrado, de bellos paisajes y de un potente
sistema urbano, social y cultural. Sobre la Isla Grande de Chiloé, se ubica el eje longitudinal que conecta de sur a norte el
territorio, conectando a la ciudad de Quellén?, la ciudad de Castroy a la ciudad de Ancud. En estas tres ciudades se concentra
el 65% de la poblacién de la Provincia con un total de 110.000 habitantes segun las cifras del censo INE 2017.

El territorio de Chiloé cuenta con amplias areas [lustracién 4. Mapa de Localizacion de Chiloé y sus tres principales ciudades.

Y iR orce

protegidas, dentro de las que destacan en la zona /-}"'7\‘
central el Parque Nacional Chiloé y el Parque
Tepuhueicoy, al sur de laisla, el Parque Tantauco.
En ellas, se realizan actividades turisticas,
elemento importante en todo el territorio, pues
representa un fuerte componente en el desarrollo

econémico de la Isla. En las zonas urbanas, se
destacan diversos elementos muy relevantes que
se han posicionado como hitos emblematicos en
las diferentes ciudades, tales como las iglesias
construidas durante el siglo XVIII y XIX. Chiloé es
un territorio con elementos tanto naturales como
urbanos muy particulares; es un sistema insular
en el que se desarrollan diversas actividades
sobre el territorio, sobre los fiordos existentes
principalmente en el oriente de la isla y, sobre el
océano.

3.1. CONTEXTO CULTURAL

3.1.1. PUEBLOS ORIGINARIOS

El territorio de Chiloé habia estado habitado, segln registros histéricos, principalmente por grupos de poblacion némades
dedicados a la caza, pesca y recoleccién costera. Algunos de los grupos indigenas que se localizaron en la Isla de Chiloé
fueron los Chonos, Poyas, Huilliches y Cuncos (PLADECO ANCUD, 2014-2018).

Al norte del Canal Chacao, se encuentra Monte Verde, uno de los principales hallazgos mas importantes, ya que es el
asentamiento humano mds antiguo de nuestro continente y, en este lugar en tiempos posteriores, los Chonos fueron los
primeros en ocupar de forma permanente el Archipiélago de Chiloé, caracterizandose por ser némades del mar, cazadores,
y pescadores.

Después, igualmente desde el Norte, llegaron los Huilliches o Williches, pueblo de tradicién horticultora inscrita en el estilo
de vida mapuche, grupo sedentario conocedor del pastoreo, de cultivos, y del arte de los corrales de pesca, realizados con
troncos de madera enterrados en la arena. Aquel pueblo fue el encargado de otorgarle un sentido religioso a la naturaleza,
al bosque y al canelo. (Asociacion de Municipalidades de Chiloé, 2006)

El encuentro entre la cultura de ambos pueblos da origen a una mixtura étnica de los habitantes de Chiloé. Llaman a este
lugar Chilhué, palabra Huilliche compuesta por hue (lugar), y por chil o chille (gaviota de cabeza negra), significando lugar o
tierra de gaviotas. Vivieron asentados en el punto mas frio de la geografia del archipiélago, el bordemar interior, dado por
la cantidad de tierra fértil, permitiendo el crecimiento de formas de vida que han ido conformando la cultura chilota, y la
posterior consolidacion de las actuales dreas urbanas (Asociacion de Municipalidades de Chiloé, 2006). Sin embargo, a

3 La Isla Grande de Chiloé, considerada la segunda mas grande de Sudamérica.

4 En la ciudad de Quelldn, se encuentra el kilémetro cero de la carretera Panamericana, es decir, de esta ciudad nace la carretera que

conecta verticalmente al continente.
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mediados del siglo XVI, por su ubicacion estratégica, Chiloé se convertiria en un lugar necesario de conquistar por la Corona
Espafiola con el objetivo de extender sus alcances en la zona austral de Sudamérica.

3.2. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

En términos generales, el archipiélago de Chiloé cuenta con una extension de 9.181 km? y tiene una longitud de 185 km
aproximadamente de norte a sur. La geografia y relieve de Chiloé, tiene una composicion geomorfoldgica de tres areas
determinadas de Oriente a Poniente: 1) Depresion intermedia, 2) Cordillera de la Costa y 3) Planicies Costeras o litorales.

La primera se presenta como un relieve hundido por el mar en el que se sobresalen las islas de menor tamafio sobre el mar
interior, reapareciendo en la costa oriental las planicies de la Isla Grande de Chiloé, donde se localizan praderas, suaves
colinas y matorrales. La segunda drea, corresponde a la cordillera de la costa con una altitud menor a los mil metros y que
se caracteriza por poseer un bosque en toda su longitud, que es alrededor de 60km de la Isla Grande de Chiloé.

La Isla de Chiloé posee un clima maritimo lluvioso con temperaturas superiores a los 20°C durante la época estival y, durante
el invierno, las temperaturas pueden llegar a descender por debajo de los 0°C. Debido a la composicion geografica de la isla,
se provoca una distribucion heterogénea de las precipitaciones provenientes del frente del Océano Pacifico, recibiendo
aproximadamente 3.000 milimetros anuales los territorios mas altos y 2.000 en la depresion intermedia, concentrandose
en el periodo invernal, contribuyendo en los cuatro meses de la época con el 50% de las precipitaciones anuales. Con vientos
predominantes sobre la costa de Chiloé son provenientes del sector Noroeste.

3.3. CONTEXTO URBANO

3.3.1. AREAS URBANAS Y VIiAS PRINCIPALES

llustracion 5. Mapa de areas urbanas y principales Chiloé es una de las cuatro provincias que posee la Regién de Los Lagos.
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Fuente: Gobernacién de la Provincia de Chiloé.
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4. ANCUD
4.1. DIAGNOSTICO SITUACION ACTUAL
4.1.1. CONTEXTO DEMOGRAFICO

Ancud cuenta con una superficie de 1.752,4 Km? y equivale al 19% de la superficie provincial y un 2,6% de la superficie
regional. Con informacidn censal del INE en sus diferentes periodos, se construyeron indicadores demograficos para conocer
y caracterizar a la poblacién en diferentes escalas: comunal, regional y nacional.

En estadisticas urbanas, ha existido un incremento demografico del 3,2% en las Ultimas décadas. Es decir, en el 2002 existia
una poblacion urbana de 27.292 habitantes y para el 2017, esta cifra aumentd a 28.162. En la siguiente ilustracion, se puede
observar la distribucion de densidad dentro de los limites urbanos de Ancud, donde se refleja una concentracion tanto en
la zona norte, como en la zona sur de la ciudad.

llustracién 6. Densidad poblacional en la Zona Urbana de Ancud.

A

Asimismo, en la parte surponiente, se observan diversas

DENSIDAD
POBLACIONAL 2017

zona urbana

manzanas urbanas, aunque dispersas, que poseen altas
densidad respecto a otras zonas urbanas. La poblacion
menor a 15 aflos en Ancud se encuentra distribuida de
manera dispersa sobre la zona urbana en general. En la
siguiente ilustracion, se puede observar concentraciones de
esta poblacion en sectores de crecimiento urbano, o bien, de
reciente incorporacion donde existen altas densidades f
respecto a otros sectores de la ciudad. Especificamente, este

.7 . . . . 72 Limite Urbano censal

grupo de la poblacién se localiza en las periferias suroriente 50 spocios Piblcos P

(] sin Informacion Censal \
y nororiente; en paralelo, también se refleja que, en el e \

50 - 100 =
centro de Ancud se encuentra con menor poblacién en este s o = ww  m
[ N SRS — |
rango etario. Fuente: IDOM
[lustracién 7. Poblacion Menor a 15 afios y Mayor a 65.
(eile] N {le] NOS ¥ MA:
:?‘::L:D 20:47mou|u s A mt::m#s;\ 05 Y MAS ;;\&A\ g A

1 Limite Urbano Censal
1 Espacios Piblicos
[ sin Informacion Censal

Poblacién Menor a 15 Afios Poblacién 65 Afios y Més.

Menos de 10 Menos de 10
10- 30 10-25
= Mél“;l.;: 500 1000 1500 m = Mélz:;; 1000 1500 m
Fuente: IDOM

4.1.2. PLANIFICACION URBANA

4.1.2.1.  PLAN REGULADOR COMUNAL (PRC)

En el Plan Regulador Comunal vigente de Ancud, se indica que los espacios publicos se distribuyen de forma dispersa y, en
contraste, las areas verdes tienen a localizarse en la parte sur de la localidad y en el borde costero de la misma. A
continuacion, se detalla el listado de los espacios publicos que se encuentran en la comuna de Ancud.

e  Parque Municipal Bellavista e Plazoleta Los Leones

e Plaza de Armas Ancud

DICIEMBRE 2019

e Plaza Mirador Piedra Blanca
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e Plazoleta Las Américas e Plazoleta Goleta Ancud

e Plaza Centenario e Plaza Kurt Haarmann

e Plazoleta Goycolea
En las areas verdes, se sefiala que la cantidad (en metros cuadrados) son deficitarias. De acuerdo con los resultados arrojados
por la planilla INCAL, el déficit de areas verdes corresponde a 112.807 mts?, lo que en definitiva plantea un déficit de dreas
verdes aproximado de 142.607 mts?, valor que por lo demds estd muy por encima de los actuales 29.800 mts? de &reas
verdes que se disponen.

4.1.2.2.  PLAN DESARROLLO COMUNAL (PLADECO)

Conforme a la informacion del Plan de Desarrollo Comunal vigente, solamente se diagnostica que existe una escasez en la
dotacién de dreas verdes y disponibilidad de espacios publicos al interior de las dreas urbanas consolidadas en Ancud.
Adicionalmente, se detalla las mejoras fisicas de los espacios publicos existentes correspondientes al Eje de Desarrollo
Humano, en donde se refleja los nombres de los proyectos, montos de inversién, fuentes de financiamientos y en los
objetivos que se insertan dichos proyectos. Ejemplo de ello, es el mejoramiento de la Plazoleta Las Américas, Mejoramiento
del Paseo Costanera Salvador Allende, Reposicion Escalera y Mejoramiento Plazoleta Carabineros y la construccion Paseo
Peatonal Bordemar Manao.

El desarrollo urbano en Ancud obedece al patrén de crecimiento que se ha venido observando durante las Ultimas décadas
en las ciudades latinoamericanas. En la Ultima década, ha crecido la huella urbana principalmente en el sector sur de la
ciudad, habiendo un consumo de suelo de 6 hectareas al afio en los Ultimos nueve afios.

llustracién 8. Geomorfologia de Ancud. Cabe destacar que, estas recientes

SR Pendiente Topogréfica incorporaciones urbanas son viviendas
\\_/) Menor a 157 . . . .
L 15% a 30% unifamiliares, de tipo social y, por tanto, es
N 31% a 45% . . , .o
AEREAA f Mayor o 469 relativamente poca la tipologia de vivienda

ofertada. No obstante, también se reconoce

CPLL L L LT Ty

g PLANICIBCOSTERA que existe una oferta inmobiliaria de tipo

e |
/e P L.
i . s § “segunda vivienda” en sectores periféricos y
= | fuera de la zona wurbana de un nivel

o
»
’
I.l

K
)
.
.
0
.
..
.
LTI T T Laahe
7
4

\ socioecondémico alto.

e En general, no ha sido muy intenso el

4 TERRAZA A B
} INTERMEDIA ) PLANICIE \ imi
-, L b crecimiento  urbano en  Ancud, en
5 S e D < comparaciéon con otras ciudades con
> & =] / ] v 3N : . o ,
! 2 Eay < b AETISS N caracteristicas similares, pero es importante
\“-..'o’.: SUPE/RI/QR‘\ N =3 . by .“ ? P . .
=S\ QU (e =~ M . establecer un tipo de monitoreo para gque
RN 9 i | en el desarrollo f
2SN s exista un control en el desarrollo futuro.
' I

Fuente: IDOM

4.1.3.1.  ESPACIOS PUBLICOS

Conforme a un levantamiento mediante imagenes satelitales y fuentes secundarias, se identificaron los espacios publicos
en Ancud, dentro de los cuales, se consideraron aquellos lugares como plazas, parques, miradores y la costanera existente.

En términos generales, los espacios publicos en Ancud se concentran en dos sectores: Al sur de la ciudad, donde hay
recientes zonas de vivienda social en la periferiay, en el sector norte y poniente, principalmente en areas préximas del borde
costero.
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llustracién 9. Espacios Publicos en Ancud.

72500 m?

Sistema de

Espacios Publicos

D 6 2/hab‘ :

{’ogu:,l“z_,s ni/hab
\ OMS:#10/m?/hab

espacios publicos

dispersos e
Inconexos

Fuente: IDOM

Ancud tiene un total de 72.000 m? aproximadamente de espacios publicos, dando un total de acceso de 2,6 m? por
habitantes promedio, muy por debajo de las recomendaciones que establece la ONU con 13,5 m? /hab y la OMS con 10m?
/hab. En la zona central y hacia el oriente de la ciudad, es evidente que existe un déficit de espacios publicos; estos
indicadores son esenciales para establecer medidas que puedan aportar significativamente para revertir estas cifras y exista
una mejora en la calidad de vida de los habitantes.

Tabla 1. Catastro de Espacios PL’Jincos en Ancud

| N°__Clasificacion ____Nombre de identificacién - Nombre de identificacién

1 Plazade Armas | Plaza de Armas Ancud 4.550 m? Plazas de Barrio  Multicancha 2 1.837 m?

2 Borde Costero Paseo Borde Costanera 8.210 m? 19 Plazas de Barrio  Multicancha 1.490 m?

3 Borde Mirador Plazoleta Goleta Ancud 2.485 m? 20 Plazas de Barrio | Plaza Bellavista 2 691 m?
4 Plaza de Barrio  Plazoleta Los Leones 412 m? 21 Plazas de Barrio | Plazoleta Fatima 402 m?
5 Plazade Barrio  Plaza Centenario 1.524 m? 22 Plazas de Barrio | EP Villa Archipiélago 5.165 m?
6 Borde Mirador Fuerte San Antonio 2.525 m? 23 Plazas de Barrio | Plaza Bellavista 4 1.333 m?
7 Borde Mirador Mirador 834 m? 24  Plazas de Barrio | Cancha Bellavista 4 1.447 m?
8 Borde Mirador Mirador Arena Gruesa 1.800 m? 25 Plazas de Barrio | Plaza Aldeas Infantiles 2.888 m?
9 Borde Costero Acceso Playa Arena Gruesa 2.182 m? 26 Plazas de Barrio | Plaza Villa Los Volcanes 1.871 m?
10 Plaza de Barrio | Fuerte San Carlos 2.925 m? 27 Plazas de Barrio | Plaza Villa Peninsula de Lacuy 848 m?
11 Plaza deBarrio | La Borquez 622 m? 28 Plazas de Barrio  Plaza Villa Peninsula de Lacuy 941 m?
12 Parque Urbano | Parque Mirador Piedra Blanca = 7.287 m? 29 Plazas de Barrio  Plaza Villa San Juan de Dios 669 m?
13 Plazas de Barrio | Plaza José Mucke 605 m? 30 Plazas de Barrio  Plaza Villa Las Artes 3.300 m?
14 Plazas de Barrio | Plaza Mirador Vista Hermosa 586 m? 31 Plazas de Barrio | Plaza Villa Las Artes 2 1.975 m?
15 Plazas de Barrio  Plaza San Martin 1.447 m? 32 Plazas de Barrio  Plaza Altos de Caracoles 2.504 m?
16 Plazas de Barrio | Plazoleta Las Américas 2.960 m? 33 Plazas Nuevas Bandejon Panamericana Sur 2.664 m?
17 Plazas de Barrio | Plaza 814 m? 34 Plazas Nuevas Plaza Informacién Turistica 651 m?

Fuente: IDOM
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llustracién 10 (Izquierda) Plaza de Armas de Ancud, (centro) Paseo de Avenida Costanera, (derecha) Mirador de Arena Gruesa.

’

Fuente: (izquierda) Radio Estelar del Mar, (centro) Radio Caramelo Ancud, (derecha) Google Street View.

llustracién 11 (izquierda) Plaza, (centro) Multicancha, (derecha) EP Villa Archipiélago.

Fuente: Google Street View.

4.2. ALTERNATIVAS DE INTERVENCION

4.2.1. ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES

En virtud de lo anterior, los espacios publicos en Ancud son insuficientes. El calculo de acceso a un espacio publico es de 2,6
m?2 por habitante, cuando los minimos sugeridos por organizaciones internacionales establecen al menos 10 m2 por cada
habitante. Considerando lo anterior, es importante fortalecer los existentes y apuntar hacia un sistema integrado de
espacios publicos que vincule principalmente a la zona comercial de Ancud.

Adicionalmente, es importante integrar las intervenciones urbanas realizadas recientemente, como la rehabilitacién de la
costaneray el programa de mejoramiento de veredas que se encuentra vigente hasta el momento. El objetivo de la presente
consultoria es generar una hoja de ruta que permita la gestién y laimplementacién de un Plan Maestro de Espacios Publicos
en el cual, mediante intervenciones de urbanismo tactico en el futuro, se pueda mejorar la calidad de vida urbana para el
beneficio colectivo en Ancud.

Para lograr el objetivo planteado, es fundamental que se genere informacién asociada a espacios publicos potenciales de
intervencidn; en este sentido, se realizé un catastro en toda la ciudad para evaluar la cobertura, sus dimensiones, el nivel
de accesibilidad para cualquier tipo de usuario y las caracteristicas generales que poseen estos. En la siguiente tabla se
pueden identificar cada uno de ellos.
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llustracion 12 Mapa de Identificacion de proyectos en proceso de gestién y/o implementacion.

I. PASEO BORDE COSTERO

2. PLAZA DEARMAS

3. PLAZA CENTENARIO

4. PLAZOLETA LOS LEONES

5. FUERTE SAN CARLOS

6. FUERTE SAN ANTONIOY POLVORIN
7. PLAYA ARENA GRUESA

8. MIRADOR ARENA GRUESA

9. MIRADOR PIEDRA BLANCA

10. PLAZA INFORMACION TURISTICA Y
BANDEJON PANAMERICANA SUR

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Borde Costero 7. Mirador Arena Gruesa

Plaza de Armas Ancud 8. Playa Arena Gruesa

Plaza Centenario 9. Parque Mirador Piedra Blanca

Plazoleta Los Leones 10. Plaza Informacién Turistica y Bandejon
Fuerte de San Carlos Panamericana Sur

Fuerte San Antonio y Polvorin

OPORTUNIDADES DE DESARROLLO

[lustracién 13. Propuesta de planes maestros y espacios publicos detonantes.

4258

|. PROYECTO ARENA GRUESA
2. PLAN EJE BAQUEDANO

3. PLAN DISTRITO CENTRO

4. PROYECTO BORDE COSTERO

. PLAN ACCESO ORIENTE

SIMBOLOGIA

En proceso de gestion, implementacion y/o
existentes

Espacios Publicos posibles detonantes
Espacios publicos notables

Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

IDOM

DICIEMBRE 2019 PAGINA 17 DE 119



e Rrati RN,2  ESTUDIO DE VIDA Y ESPACIO PUBLICO PARA PROYECTOS DE INTERVENCIONES URBANAS EN LAS
b LOS LAGOS CIUDADES DE ANCUD, CASTRO Y QUELLON, CHILOE, REGION DE LOS LAGOS
-

A continuacion, se determinan las oportunidades detectadas una vez mencionados los espacios publicos notables y los
proyectos en proceso de gestion, implementacidn y/o existentes. El objetivo de esta consultoria es detectar nuevas
oportunidades en el espacio publico y proponer la conexion o consolidacion de estos dentro de la zona urbana, permitiendo
detonar actividades ya sea comerciales, culturales, turisticas, etc.

1. Proyecto Arena Gruesa

2. Plan Eje Baquedano

3. Plan Maestro Distrito Centro
4. Proyecto Borde Costero

5. Plan Acceso Oriente

4.3. TALLER 0l - SELECCION DE LUGAR DE INTERVENCION

El dia 22 de agosto, a las 10:00 hrs., se desarrolld el taller 01 de la consultoria en la Sala de concejo de la Municipalidad de
Ancud, en dicha instancia se presentaron:

1. Alcances de la consultoria
2. Caracterizacion de espacios publicos.
3. Localizacién de espacios publicos emblematicos.
4. Propuestas de intervencion para:
a. Plan Maestro
b. Anteproyecto de espacio publico
c. Localizacion de urbanismo tactico

4.3.1. METODOLOGIA DE SELECCION

Para poder priorizar los planes maestros segin los requerimientos de la consultoria, estos se evaluaron en una tabla
multicriterio que consideraba los siguientes ambitos de impacto:

Tabla 2. Ambitos de evaluacién multicriterio

) ESCALA DE )
AMBIT! DESCRIPCION

Se considera cuando el Plan Maestro releva elementos de identidad, patrimonio, cultura y representa parte de la
Identidad 0-1 memoria colectiva.
Se evalta con 1 punto los Planes Maestros que son Identitarios.

Mejoramiento
) 0-1-2 Considera la escala de impacto y mejoramiento urbano como: inmediato (0), local (1), urbano (2).

Urbano

Econdmico 0-1 Se considera cuando el Plan Maestro es un potencial activador econédmico en su area de influencia e intervencion.

Turismo 0-1 Se considera cuando el Plan Maestro considera espacios detonantes y atractivos para el turismo en su area de
influencia e intervencion.

Proyecto de 0-1 Se considera cuando el Plan Maestro es un proyecto de recuperacién / regeneracion urbana, no solo de

recuperacion mejoramiento.

Estado actual 0-5 En caso de que el principal o varios espacios publicos del Plan Maestro estén en cartera de proyecto se evalta con 0O,

en caso contrario con 5.
Fuente: IDOM

A continuacidn, se presenta la tabla multicriterio (Tabla 3) de los Planes Maestros y su jerarquizacion, la cual se presento
dentro del proceso de participacion del Taller 01 que se describe mas adelante.

Tabla 3. Resultados en Tabla Multicriterio para Taller 01

MEJORAMIENTO
E BL DENTIDAD E ECUPE E |JE
n SPACIO PUBLICO IDENTIDA URBANO CONOMICO | TURISMO | RECUPERACION ACTUAL PUNTAJE | JERARQUIA

Paseo de Borde Costero 1 0 1 0 5

2 Baquedano 1 1 1 1 1 5 10 2

3 Playa Arena Gruesa 1 0 0 1 1 0 3 5

4 | Mirador Piedra Blanca 0 0 0 0 1 5 6 4

5 | Acceso Oriente 1 0 0 1 0 5 7 3

6 Distrito Centro 1 2 2 1 1 5 12 1
Fuente: IDOM
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4.3.2. PROCESO TALLER 01 (PARTICIPACION)
El taller se llevd a cabo con la siguiente dindmica:

Presentacion al equipo técnico Municipal los alcances del Estudio y se sefiala experiencia de Urbanismo Tactico en la regidn,
especificamente en las comunas de Puerto Varas y Puerto Montt. Se presentan antecedentes generales de la propuesta y
se propicia un escalamiento de la generalidad a lo local.

Se presentan las tres Fases en las que desarrollara el Estudio y cronograma.

El diagnodstico realizado se enfoca en una caracterizacién demografica y espacios publico que permiten relevar 5 posibles
areas de intervencion.

Se presenta metodologia multicriterio de priorizacion y se presentan los planes maestros con sus posibles espacios de
intervencion priorizados por la misma.
4.3.2.1.  PLANES MAESTROS PRIORIZADOS

1. Plan Distrito Centro
2. Plan Baquedano
3. Plan Acceso Oriente
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lustracion 14. Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados.
I. PLAN EJE BAQUEDANO
2. PLAN DISTRITO CENTRO
3. PLAN ACCESO ORIENTE
SIMBOLOGIA

En proceso de gestion, implementacion y/o
existentes

El Espacios Publicos posibles detonantes
t_} Espacios publicos notables

= Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Al presentar cada una de las alternativas, se dialoga, analiza y discute, y presentan por parte de los asistentes otras

propuestas. Debido a la fluida dinamica y de alta participacién que se dio en el taller, se determina por unanimidad por

todos los asistentes convocados la opcion B Distrito Centro, redefiniendo su poligono y determinando un espacio publico

para el andlisis de urbanismo tactico:

1. Calle sin salida Enrique Riquelme esquina con calle Pudeto entre Libertad y Av. Costanera, lugar que actualmente se
utiliza para estacionar vehiculos, con malos olores, veredas en mal estado, y donde personas se reldnen a “tomar”.

Siendo esta calle un espacio de articulacion para acceder a calle 18 y Estacién de servicio Copec.

El Plan Maestro debe contemplar Calle Pudeto, entre las intersecciones de Pedro Montt y Libertad, posibilitando como
paseo peatonal. Se revela importancia y oportunidad para articular varios aspectos al mismo tiempo (en términos de pre-
inversién e inversion).

Se sugiere presentar acuerdos y alcances de Taller N°1, al Concejo Municipal el lunes 26 de agosto las 15:00 hrs. Actividad
que fue realizada sin ningln inconveniente y con una buena acogida por parte del alcalde y el Concejo Municipal.

Se releva que es de alto interés de la comuna la intervencion de otros espacios publicos tales como:

1. Escalera de Carabineros que conecta calle Av. Prat con Plaza de Carabineros.

2. Circuito Borde Costero, que se considere desde Playa Fatima, costanera, muelle Prat, Fuerte San Antonio, Polvorin,
Playa Arena Gruesa, Av. Costanera Norte, Mirador Piedra Blanca, cerro Huihuen, y Muelle Pudeto Bajo.

3. Considerar calles cercanas al sector Centro delimitado a intervencidon como futuras propuestas de intervencion: Calle
18, Pedro Montt, Libertad, Ramirez.

4. Paseo Oriente, entrada de Ancud, que considere Feria e informacion turistica, areas verdes, iluminacion e
infraestructura adecuada.
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43.2.2. AREA DE INTERVENCION DEFINITIVA

Tras el didlogo generada en el taller y en el mismo sitio, se determiné el siguiente poligono y drea de intervencion.

llustracién 15 (a la izquierda) Vista de calle Enrique Riquelme desde Pudeto, (en centro) vista hacia callején de acceso a ER por calle
Libertad, (a la derecha) vista a calle Pudeto con Enrique Riquelme.

Fuente: Google Street View.

llustracién 16 Propuesta Distrito Centro de Ancud con modificacion de poligono.

Poligono de Intervencién:
2,56 m2 (3 manzanas)

Plazoleta

SIMBOLOGIA Goleta Ancud
EDUCACION
@® COMERCIO

RECINTOS
MUNICIPALES

HOSPEDA|JE
BOMBEROS
ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Posterior a la reunion se visité el sitio para constatar que cumplia con las condicionantes para ser intervenido, constatando
su capacidad de ser un lugar detonante que actualmente se encuentra subutilizado, el cual cuenta con las variables de
localizacidn, actores inmediatos, cardcter de espacio articulador y proyectos del entorno.
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4.4. SINTESIS DE CARACTERIZACION ZONA DE INTERVENCION

4.4.1. CARACTERIZACION CUANTITATIVA

El drea de intervencién consiste en una calle pequefia de una extensién de 32,5 m llamada Enrique Riquelme. Se encuentra
entre dos sendas transversales, un callején peatonal y la calle Pudeto, las cuales, conectan Av. Salvador Allende y Av.
Libertad. A partir del reconocimiento de este espacio como un elemento del espacio publico “El Pasaje”, se toman en cuenta
las potencialidades que tiene esta tipologia, se reconocen los aspectos positivos que efectivamente ocurren en el drea de
intervencidn seleccionada y qué desafios tiene para trabajar a potenciar o mejorar en el futuro. Posterior a la caracterizacién
de la calle Enrique Riquelme se realizé un levantamiento y mediciones en 4 aspectos en particular:

44.1.1. Cota Cero

En este punto en particular se concluye que el drea de intervencion se caracteriza por una acera casi inexistente por el
deterioro y ancho dentro de la calle Enrique Riquelme. En cuanto a los pavimentos se observan primordialmente en un
estado inutilizable (mas del 85% del su suelo se encuentra en condiciones de deterioro y/o inutilizable).

44.1.2. Bordes o Fachadas

En la calle Enrique Riquelme, solo una propiedad tiene bordes blandos con posibilidad de ser estimulantes, actualmente se
encuentran inactivos, considerando que son propiedades privadas que no entregan formalmente servicios al publico. Ex
restaurant Roy’s y la Paloma. Mientras que los otros bordes son oportunidades e integracion, siendo bordes vacios con la
capacidad de integrar futuras actividades en caso de existir una renovacién del pasaje.

44.1.3. Trazado de Sendas

Esta medicion se realizd a principalmente a partir de las percepciones cualitativas de las personas entrevistadas en el area
de influencia y en los talleres de participacion con los actores clave.

El sitio se utiliza para actividades poco deseables para el transito del dia a dia, por lo que, las personas prefieren evitar en
paso directo por la calle Enrique Riquelme y prefieren rodear la manzana por las Av. Libertad o Salvador Allende.

44.14. Actividades

En esta medicion se agreg6 el detalle de las actividades que primordialmente se realizan dentro de cada edificacion en el
area de influencia. Por otro lado, se mapearon las actividades que ocurren en el espacio publico fuera de la edificacion, en
verde las que se consideran de aspecto positivo por fomentar tratarse de actividad al aire libre y de contacto humano. En
rojo las actividades que tienen caracter conflictivo en la via publica donde primordialmente no se cuida el espacio publico.

Existe una preponderancia en el lugar de trabajo sobre los usos nocturnos y de restaurante, mientras que en las calles
aledafias se encuentra mayor diversidad y los espacios publicos que los rodean permiten el desarrollo de actividades mas
ludicas, deportivas y sociales. En el espacio publico del drea de estudio prepondera una utilizacion del lugar para beber
alcohol y dejar basura.

[lustracién 17 (izquierda) Esquema tipo de Elemento “Pasaje”, (derecha) foto calle Enrique Riquelme.

Fuente: (izquierda) Ciudades para la Gente, Jahn Gehl, MINVU, (derecha) IDOM.
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[lustracion 18 Mapas de analisis de Cota Cero, Bordes, recorrido de Sendas y Actividades.

Arturo Prat

T
‘Dieciocho

Dieciocho

Funcional .

_— 1
Inutilizable™® /

Ancho amplic =
Ancho regular
....... Ancho angosto o Inexistente |

Fuente: IDOM
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4.4.2. CARACTERIZACION CUALITATIVA

Luego de una etapa de conversacidn y responder a las interrogantes cualitativas sobre el drea de intervencidn durante la
Etapa 2 de esta Consultoria, se realizaron grupos de 2 o 3 personas para caracterizar esta area de intervencién con algunas
observaciones e informacion propia de cada uno de los actores clave.

El drea de intervencion en la calle Enrique Riquelme en la ciudad de Ancud arrojo una serie de observaciones adicionales a
las mediciones cuantitativas, tales como:

Se indica que existe actividad de comercio sexual en los locales ubicados en la calle Enrique Riquelme, los cuales,
antiguamente funcionaban como locales gastronémicos.

Se concentran grupos de individuos a ingerir alcohol por el callején entre Libertad y Salvador Allende.

Se indica actividad de servicio de transporte de pasajeros no regularizado (Uber) en esquina de Dieciocho con Libertad.
Se menciona la alta presencia de vehiculos sobre todo en calle Enrique Rigquelme que hoy en dia se utiliza como
estacionamiento informal.

Callején entre Av. Libertad y Av. Salvador Allende cuenta con baja iluminacién urbana.

En cuanto a las oportunidades del drea de intervencion se mencionan las siguientes:

Se destaca la importancia de vecinos con emprendimientos comerciales (restaurant y cafeteria) que podrian ser
potenciales a contribuir en la consolidacion de este espacio publico activado.

Potencial de consolidar tramo de calle Pudeto entre Libertad y Salvador Allende como consecuencia de la activacién de
calle Enrique Riguelme, sobre todo en actividad comercial en su frente sur.

Se quiere dar priorizacion al peatdn en el drea de intervencién.

Se considera la necesidad que el drea de intervencién funcione como un espacio de uso permanente durante todo el
afio considerando las condiciones climaticas de la ciudad.

Se considera la necesidad de realizar actividades orientadas primordialmente a los habitantes de la ciudad, familias y
nifios.

Existe acuerdo comun en formalizar accesos y recorridos de calle Enrique Riquelme.

llustracion 19 Mapas colaborativos entre actores claves realizados en Taller 02

\7 0 ’

Fuente: IDOM
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MATRIZ DE PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

4.5.

[lustracién 20. Matriz de problemas y oportunidades Ancud
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Fuente: IDOM
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4.6. ESTRATEGIA DE PLAN MAESTRO

En Ancud se buscé generar un sistema de plan maestros con enfoque en recuperacién del patrimonio y la identidad local
que permitiera, principalmente, integrar los hitos turisticos — historicos mas relevantes, buscando tener un énfasis en el
trabajo del transitar como estrategia de integracion mediante la priorizacion de la accesibilidad universal y el peatdn como
usuario principal.

En ese sentido se detectaron 3 planes de desarrollo preliminares:

1. Plan eje Bagquedano
2. Distrito Centro
3. Acceso Oriente

lustracion 21. Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados.

I. PLAN EJE BAQUEDANO
2. PLAN DISTRITO CENTRO

3. PLAN ACCESO ORIENTE

SIMBOLOGIA .
En proceso de gestion, implementacién y/o ‘;
existentes

D Espacios Publicos posibles detonantes

{___-} Espacios publicos notables

= Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
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4.6.1.1.1.  Plan Distrito Centro (opcion elegida y ajustada posteriormente)

Tiene como objetivo el reconocimiento del centro comercial y civico de la ciudad y su valor como lugar de encuentro de los
Ancuditanos.

[lustracién 22 Alternativa de Intervencion Distrito Centro de Ancud entre calles

Libertad; Blanco Encalada; Arturo Pratt y Eleuterio Ramirez.

:g: Arturo Prat

Dieciocho

Pedro Montt

Poligono de Intervencién:
2,56 m2 (3 manzanas)

~ Plazoleta
SIMBOLOGIA Goleta Ancud
EDUCACION
@® COMERCIO
RECINTOS
MUNICIPALES
HOSPEDAJE
BOMBEROS
ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

[lustracién 23 (a la izquierda) Nodo Mercado Municipal de Ancud, (en centro) tramo calle Pudeto frente a Plaza de Armas, (a la derecha)
cruces seguros por calles Libertad y Blanco Encalada.

Fuente: Google Street View.
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4.6.1.1.2.  Plan Baquedano

Su objetivo es integrar el centro a los miradores a través de un recorrido de hitos historicos y patrimoniales.

[lustracidn 24 Alternativa de Intervencion Eje de Miradores, desde nodo Mercado Municipal hasta Mirador Arena Gruesa

Fuerte de San™
Antonio? A5

{ Playa Arena
Gruesa (MOP)

N , s
‘\\ Mirador Arena

Gruesas

B

ol ueg

Fuerte de San

Paseo Borde Y ¥\ AN 3 v 4

Costanera \

7

Paligono de Intervencién:
2,56.m2 (3 manzanas,

SIMBOLOGIA
EDUCACION
@ COMERCIO

RECINTOS
MUNICIPALES

HOSPEDAJE
BOMBEROS
ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracion 25 (a la izquierda) Nodo Mercado Municipal, (en centro) Polvorin Fuerte San Carlos, (a la derecha) Mirador Arena Gruesa.

Fuente: Google Street View.
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4.6.1.1.3. Plan Acceso Oriente

Su objetivo es reconocer el punto de llegada e informar sobre el valor cultural y patrimonial de la ciudad.

llustracidn 26 Alternativa de Intervencion Acceso Oriente de Ancud, zona de Pudeto bajo.

Pesquera Pacifico
Austral

Estadio Pudeto

Humedal

@ Informacién
Turistica y Feria
-~

‘ Poligono de Interyéncion:

2,56 m2 (3 manzanas) Centrq de Salud

® 4 Emergencia

simBoLoGia /¢

EDUCACION

@ COMERCIO
RECINTOS
MUNICIPALES -
HOSPEDAJE~"
BOMBEROS
“ESRACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
[lustracién 27 (a la izquierda) Plaza Informacién Turistica Acceso Oriente Ancud

(a la derecha) Acceso hacia calle Cancha Los Huasos desde Ruta 5.

Fuente IDOM
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4.6.1.1.4. Plan Maestro Seleccionado y Ajustado

[lustracién 28 Propuesta Plan Maestro seleccionado Distrito Centro de Ancud con modificacién de poligono y area de intervencion.

= VAL\ TN\ Py P 1 v o

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

4.7. TALLER 02 - VISION

4.7.1. MAPA DE ACTORES IDENTIFICADOS

Si bien en la tabla anterior se mostraron los actores que, tras ser convocados, asistieron y estuvieron activamente al
pendiente del desarrollo de la consultoria. Tras la identificacion de actores, se desarrolla un mapeo en base a las siguientes
variables: Interés, Influencia, Capacidad y Posicion frente al tema a considerar, donde:

1. Influencia: es la capacidad que tiene un actor en incidir en Tabla 4. Tabla de valorizacién Mapa de actores
la adopcidn o aplicacidn de acciones que forman parte del INFLUENCIA INTERES CAPACIDAD POSICION
proyecto. 12 1-2 1 OPOSITOR
2. Interés: se considera a la inclinacién y afinidad respecto al BAJA BAJA BAJA (0)
proceso del proyecto, donde se permite construir alianzas 34 3.4 MEDIA 2 APQYO PARCIAL
; . S - MEDIA MEDIA (AP)
3. Capacidad: es la disponibilidad de recursos fisicos vy
. ) ) ) 56 5-6 3 APOYO TOTAL
financieros que sirvan como impulsores del proyecto. ALTA ALTA ALTA (AT)

4. Posicidn: es el nivel de apoyo que pueda existir al proyecto:
Opositor, Apoyo Parcial, Apoyo Total.

Fuente: IDOM

La valorizacion de estas variables en los actores interesados en el desarrollo de esta consultoria es una percepcién del equipo
consultor en base a la respuesta e involucramiento de los actores convocados en diversas actividades.
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Tabla 5 Matriz de actores clave de sector gubernamental.
COD  PRIMER SECTOR GUBERNAMENTAL INFLUENCIA INTERES CAPACIDAD  POSICION ‘

PRIMER SECTOR GUBERNAMENTAL

1A Gobierno Regional 6 6 3 AT
1B Dir. Secplan- Municipalidad 6 6 3 AT
1C Dir. Transito- Municipalidad 5 5 2 AT
1D Of. Turismo- Municipalidad 4 4 1 AT
1E Dir. Fomento Productivo- Municipalidad 5 4 2 AT
1F Dideco- Municipalidad 4 4 1 AT
1G DOM - Municipalidad 6 6 2 AT
1H Of. Areas Verdes- Municipalidad 4 3 2 AT
1l Of. Medio Ambiente- Municipalidad 2 2 1 AT
1) CORE 5 4 3 AT
2A Hotel-Cabafias Polo Sur 3 3 1 AT
2B Restaurant Costanera 3 3 1 AT
2C Gran ropero- Estacionamiento- Gimnasio Rolly Sport 3 2 1 AT
2D La Fuente Ancuditana 2 1 1 AT
2E La Estacién de Casa Lahual 2 1 1 AP
2F La Tiendita 2 1 1 AP
2G Animazione Sushibar 1 1 1 AP
2H Rincdn chilote 1 1 1 AP
21 Hotel Balai 1 1 1 AP
2] Restaurant Balai 1 1 1 AP
TERCER SECTOR ASOCIACIONES CIVILES
3A Unién Comunal de Juntas de Vecinos urbanas 1 1 1 AT
3B Camara de comercio Detallista y turismo de Ancud 1 1 1 AT

Fuente: IDOM
llustracion 29. Mapa de actores Los cuadrantes del mapa de actores
representan la situacion de interés

y caracterizacion de estos donde:

. . 1. Actores complementarios.
. . 2. Actores con necesidad de
apoyo para movilizarse.
3. Fuentes de informacidon vy

. . movilizacion.

4, Actores claves.

. En Ancud, se nota un gran interés
. del sector gubernamental respecto
. al proceso, mientras que el interés

de los actores locales, privados,
muestran interés, pero no el
. . suficiente para buscar estar en el

. proceso de toma de decisiones por
falta de credibilidad respecto a las

. . acciones concretas que puedan

. detonar iniciativas como estas, de

o
[a]
w
=

. cierta manera, esperan que se
3B ponga la primera piedra, para

sumarse a los esfuerzos.
iy

BAJO MEDIO ALTO

INTERES
Fuente: IDOM
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4.8. VISION PRELIMINAR

La situacién de deterioro y abandono que tiene el pasaje es una realidad y su gran caracteristica, sin embargo, al ser un sitio
donde la inseguridad es solo una percepcidn pero no una realidad con actividades delictuales, trae como consecuencia un
desinterés de todos los sectores, desde el municipio, los privados quienes niegan su frente a éste y los transeuntes que
prefieren evadirlo, ya que su dimension y su poca visibilidad (al estar acotada por un murete hacia la bomba Copec, al ser
acotada puede rodearse de una manera facil sin afectar mucho los tiempos y objetivos de traslado de las personas.

Esto genera una oportunidad de desarrollo importante, dénde se pueden articular diversas actividades y necesidades incluso
en diferentes temporalidades. Por un lado, existen predios comerciales potenciales a contribuir en actividad de restaurant
o cafeteria hacia el drea de intervenciéon. También se encuentran locales comerciales ocupados y abandonados por la calle
Pudeto, los cuales, pueden verse afectados positivamente a través de una activacion del drea de intervencion. Es por esto,
que el potencial de acortar camino y ser un lugar de paso conforma un potencial en el espacio publico. Hacer accesible y
grato de recorrer este espacio es una de las estrategias a considerar.

Dentro del taller, y parte de la vision preliminar se recogié que este lugar debe de ser para los Ancuditanos, apto para realizar
programacion y actividades en el dia a dia y que sea una accion que detone un impacto positivo y replicable en otras partes
de la ciudad y el distrito centro.

De manera preliminar, se desarrolla una imagen de la visién, que permitira ir generando las opciones de Imagen Objetivo
para la siguiente etapa.

[lustracién 30 Imagen de area de intervencidn en su estado actual.

Fuente: IDOM
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Ilustracion 31 Imagen objetivo area de intervencién de urbanismo tactico en Ancud.

Fuente: IDOM.
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4.9. PLAN MAESTRO

El Plan Maestro propuesto consiste en un poligono trazado en el centro de la ciudad de Ancud. Entre las calles Arturo Pratt
al norte, Salvador Allende, Libertad y Blanco Encalada al Poniente, Errazuriz al sury Pedro Montt al oriente primordialmente.
A partir de esta propuesta se pretende activar el centro de Ancud con el objetivo de mejorar el espacio publico para los
habitantes de la ciudad primordialmente. Se reconoce por afladidura que se potenciaria el atractivo turistico una vez
consolidados estos objetivos.

El poligono se caracteriza por su diversidad comercial y dindmica peatonal donde pueden encontrarse un gran nimero de
recintos relevantes dentro del poligono de Plan Maestro los que se pueden ver a continuacién:

Municipalidad de Ancud

Compafiia de Bomberos

Catedral

Museo Regional de Ancud

Corporacién Cultural

Plaza de Armas

Juzgado Familiar (ex - oficina de correos)

Mercado Municipal

W X N oL kA WD

Feria Municipal

[lustracién 32 Mapa Plan Maestro poligono Distrito Centro de Ancud

= 7 A7/ 2 =i
IRy NP
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4.10. VALIDACION DE ALTERNATIVAS

Segln el Ajuste Metodoldgico entregado en el Informe 01, se acordd la ejecucién de un Ultimo Taller 03 para la tercera
Etapa de esta Consultoria, la cual, tendria como objetivo la validacion de las imagenes objetivo presentadas una vez
aprobado el Informe 02 y previo a la determinacién de los lineamientos finales del anteproyecto conceptual en las areas de
intervencion.

A continuacion, se detallan las imagenes correspondientes a la primera aproximacion de propuesta del anteproyecto
conceptual. Rescatando las observaciones, mediciones y levantamiento cuantitativos y cualitativos de esta area de
intervencién, se determina un ensanchamiento de veredas, arbolado urbano en ejes transversales, unidad de veredas en
pavimento y el alza del nivel calle a vereda del tramo de calle Pudeto.

Junto con esto finalmente se considera como el area central de anteproyecto en color azul. En este espacio se pretende una
intervencién con mayor trabajo de infraestructura donde se proponen dos tipos de escenarios: itinerante y permanente.

llustracién 33 Esquema Anteproyecto Conceptual drea de influencia de area de intervencion.

/

Fuente: IDOM
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4.10.1. ESCENARIO FLEXIBLE

Este escenario genera una plataforma de mayor flexibilidad en los elementos que lo componen, donde sus actividades
pueden diversificarse mds y tener temporalidades complementarias a lo largo del afio, mas alld de la temporalidad
dia/noche. De esta manera, los dos ejemplos en las imdgenes siguientes muestran actividades de habitantes o turistas de la
ciudad que se apropian de este espacio en una temporalidad especifica. Por un lado, se muestran actividades infantiles
como un patio de juegos, que puede corresponder a un jardin infantil o a un cumpleafios. Por otro lado, se muestra la
instalacion de una feria ambulante de vendedores locales o también puede ser estrictamente tematica como por ejemplo
de mujeres emprendedoras de la zona rural.

En ambos casos se plantea una unidad espacial de la H que forman los 3 ejes que componen el area de intervencion donde
se contempla una posterior activacion de los previos privados aledafios a la calle Enrique Riguelme complementando sus
actividades con las que ocurren en el paseo.

llustracion 34 Imagen objetivo escenario itinerante actividad jardin infantil.

Fuente: IDOM

llustracién 35 Imagen objetivo escenario itinerante feria ambulante.

RIfHENIDY L

Fuente: IDOM
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4.10.2. ESCENARIO PERMANENTE

Este escenario implementa acciones e intervenciones que generan y fomentan mayor estancia en la cotidianeidad, y una
mayor relacion con los usos e infraestructura que lo contiene, de manera que sus temporalidades son mas del tema del dia
a dia y se distinguen mas las actividades de los dias de semana, fines de semana, dia y noche.

De esta manera este escenario permite un empoderamiento mayor de los vecinos que ya se encuentran dentro del drea de
intervencidn, revitalizando, en este caso, los locales comerciales que se encuentran ahi pudiendo utilizar parte de la calle
para sacar las mesas y realizar sus actividades. Como propuestas se enfatiza una posibilidad de consolidar este espacio como
un lugar nocturno que vuelve vida

[lustracién 36 Imagen objetivo escenario permanente restoranes y espacio expositivo.

Fuente: IDOM

llustracién 37 Imagen objetivo escenario permanente restoranes y actividad nocturna

Fuente: IDOM
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4.11. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS DE DISENO

Los lineamientos particulares para la propuesta de anteproyecto conceptual en esta area de intervencioén en la ciudad de
Ancud:

e Mejora de la calidad espacial y urbana de la calle Enrique Riquelme, callején peatonal y calle Pudeto, privilegiando la
escala del peatdn.

e Recuperar este espacio abandonado a través de potenciar la actividad comercial y contar con espacio publico que
atraiga a una mayor cantidad de ancuditanos y turistas.

¢ Implementar espacios publicos adaptados al clima de la zona a través de infraestructura de soporte y propuesta de
flora nativa de bajo mantenimiento y requerimientos hidricos.

e Poner en valor un espacio resguardado con potencial comercial y turistico para el libre uso de los ancuditanos en las
mas diversas actividades que sean necesarias y demandadas por ellos.

e Revitalizar locales comerciales de baja demanda y activar los locales inutilizados a través de intervencién de
anteproyecto.

¢ Fomentar la movilidad sustentable no motorizada y la escala de peatdn en la ciudad por medio de ensanchamiento de
veredas y esquinas en puntos importantes.

e Aumentar la sensacidn de seguridad con incorporaciéon de luminaria urbana, espacios mas amplios en las veredas y
resguardo de los autos por medio de bolardos y arbolado urbano.

e Amplitud de posibilidades de actividades de empoderamiento de los ancuditanos o turistas para desenvolverse en el
espacio.

Tabla 6 Lineamientos de anteproyecto conceptual en Ancud.

Objetivos Medidas
Escala peatonal Restringir flujo del automovil
Espacio de juego Mejorar percepcién de seguridad

Interacciones transversales Fachadas Estimulantes hacia el exterior

interior/exterior

Pavimento accesible Correcta conduccion de aguas lluvias
Sensacion de seguridad lluminacidn, accesibilidad y visibilidad
Espacio de resguardo Soporte de cubierta

Adaptacion al clima Vegetacidn nativa y cubierta
Conectividad peatonal Unidad de pavimentos
Movilidad sustentable Accesibilidad peatonal de espacio

Amplitud de posibilidades Soporte multiuso

Fuente: IDOM
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4.12. ANTEPROYECTO CONCEPTUAL

La propuesta de anteproyecto conceptual para el area de intervencién en Ancud consiste en una H que conecta el callejon
peatonal, la calle Enrique Riquelme y el tramo de la calle Pudeto que conecta Av. Salvador Allende y Av. Libertad. En términos
espaciales consiste principalmente la colocacion de una infraestructura de cubierta sobre Enrique Rigquelme con la
posibilidad de proteger de los vientos o precipitaciones y ademas de ser un soporte multiuso permitiendo colgar o instalar
diversos tipos de estructuras u objetos. La idea de esto Ultimo es generar un espacio multifacético donde se puedan colgar
juegos infantiles, muestras artisticas, soporte para desarrollar deporte o permitir un cine al aire libre, entre otras muchas
posibilidades. Asimismo, dentro de este soporte se propone luminaria urbana sobre la calle Enrique Riquelme habilitando
este lugar también durante la noche para potenciar el uso nocturno que ya ocurre en la zona, reintegrando restoranes y
bares que estdn en desuso hoy en dia.

En cuanto al callején transversal peatonal se une con el acceso al punto de servicios de Copec, permitiendo una apertura
espacial hacia el predio vecino y haciendo mayormente accesible el pasaje de Enrique Riquelme. Se propone luminaria baja
peatonal para este callejon de manera que permita una circulacion evidentemente mas segura durante la noche. La unidad
de pavimento de este espacio con la totalidad del area de intervencion es fundamental para favorecer y hacer evidente una
circulacion peatonal fluida en el eje norte-sur

Como plantea el Plan Maestro y los esquemas de validacidn del anteproyecto, el drea de influencia de la propuesta en la
ciudad de Ancud cuenta con el ensanchamiento de vereda sobre todo en las esquinas importantes por la calle Pudeto, y
calle Diechiocho. Junto a esto se eleva la calle Pudeto en el tramo entre Libertad y Salvador Allende a nivel de vereda, de
esta manera se habilitando un mayor espacio para el peatdn con una continuidad de pavimento en su totalidad hasta el
Pasaje Enrique Riquelme. Finalmente se propone mobiliario de descanso, de restriccion de acceso vehicular y vegetacion
ad-hoc con la zona climatica de bajo mantenimiento y requerimiento hidrico.
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A continuacién, se detalla un presupuesto preliminar de la significancia a nivel de costo del anteproyecto conceptual
propuesto. Esto no considera la variable de ubicacion dentro de la isla de Chiloé dentro de otras variables de costo como

mano de obras y algunos detalles constructivos. Con esta informacion se pretende tener una primera aproximacion a los
precios y significancia de la realizacion de un anteproyecto en las areas de intervencidén y porqué es relevante gestionar

antes proyecto de urbanismo tactico que validen dicha inversion.

u B WN R

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

22
23
24
25
26
27
28
29

30
31
32
33

34
34
34
34
34

34
35
36
37

Tabla 7. Presupuesto preliminar estimativo de costo de intervencion de anteproyecto conceptual en Ancud.

DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO DE SUPERFICIES

DEMOLICION DE PISO DE HORMIGON ARMADO M2
DEMOLICION DE PISO EXTERIOR CON ODOQUIN M2
DEMOLICION DE BORDILLO EN ACERA EXISTENTE M
LIMPIEZA Y/O ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS A INTERVENIR M2
RECOLECCION/TRANSPORTE DE ESCOMBROS M3
PAVIMENTOS

PAVIMENTO DE HORMIGON ARMADO PARA ESTACIONAMIENTOS Y RAMPAS M2
PAVIMENTO DE HORMIGON DE COLOR M2
BALDOSAS DE HORMIGON EN ACERAS M2
MOLDAJE PARA RAMPAS Y LOSAS ESTACIONAMIENTO M2
PAVIMENTOS PERMEABLES O PISOS DRENANTES M2
BROCALES O BORDILLO M
MOBILIARIO

BOLARDOS PARA ACERAS UND
PROTECCION DE ALCORQUES UND
BASUREROS UND
BANCAS UND
BICICLETEROS UND
JARDINERAS UND
LUMINARIAS EN ESQUINAS DE ACERAS UND
LUMINARIAS EN JARDINERAS UND
TOMA DE TIERRA PARA ALUMBRADO PUBLICO UND
CANALIZACION EMBUTIDA PARA ACOMETIDA ILUMINACION M
CONDUCTOR PARA ACOMETIDA ILUMINACION M
VEGETACION

SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBOLES PARA ACERAS UND
SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBUSTOS UND
SUMINISTRO Y PLANTACION DE RASTRERAS O CUBRESUELOS M2
ACOMETIDA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO UND
TUBERIA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO M
MEDIDOR DE RIEGO UND
PROGRAMADOR DE RIEGO UND
BOCA DE RIEGO UND
SENALIZACION Y DEMARCACION

PINTURA EN ACERA M2
PINTURA EN BROCAL O BORDILLOS M
PINTURA DEMARCACION PASOS PEATONALES M2
PINTURA DEMARCACION PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO M
SOPORTE CUBIERTA

PILARES M2
UNIONES M2
VIGAS M2
COSTANERAS M2
PLACAS CUBIERTA M2
EXTRAS

TAPA DE CAMARA DE AGUA SERVIDA EN ACERA u
TAPA DE CAMARA DE SERVICIOS ELECTRICOS EN ACERA u
REJILLA DE FIERRO FUNDIDO PARA SUMIDERO EN ACERA u
CONSTRUCCION DE AREAS VERDES M2

9.020,15
2.719,00
588,84
542,50
1.804,00

21.996,36
35.000,00
30.195,28

8.196,50
71.500,00
11.322,79

84.250,00
122.500,00
187.500,00
348.900,00
411.333,33
656.000,00

1.800.000,00
985.500,00
120.000,00
2.100,00
5.200,00

136.200,00
5.350,00
5.100,00

140.000,00

710,00
50.000,00
89.000,00
43.000,00

5.300,00
1.150,00
3.500,00
1.115,00

4.353,33
23.000,00
1.148,00
3.990,00
16.412,00

80.000,00
75.000,00
150.000,00
4.978,71

PRESUPUESTO PRELIMINAR ANCUD

DICIEMBRE 2019

1.847,69 @ 16.666.440,95

0,00 0,00
330,85 194.817,71
0,00 0,00
379,47 684.563,88

1.847,69 40.642.454,41

0,00 0,00
0,00 0,00
82,71 677.932,52
0,00 0,00

330,85 3.746.145,07

58,00 4.886.500,00
14,00 1.715.000,00
6,00 1.125.000,00
12,00 4.186.800,00
1,00 411.333,33
0,00 0,00
27,00 48.600.000,00
7,00 6.898.500,00
34,00 4.080.000,00
190,00 399.000,00
190,00 988.000,00

14,00 1.906.800,00

0,00 0,00
0,00 0,00
14,00 1.960.000,00
119,91 85.136,10
14,00 700.000,00
2,00 178.000,00

14,00 602.000,00

0,00 0,00
301,67 346.920,50
135,90 475.650,00

0,00 0,00

88,00 383.093,04
88,00 2.024.000,00
156,20 179.317,60

319,20 1.273.608,00
171,00 2.806.452,00

1,00 80.000,00
1,00 75.000,00
0,00 0,00
1,00 4.978,71

155.649.914,46
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5. CASTRO
5.1. DIAGNOSTICO SITUACION ACTUAL

5.1.1. CONTEXTO DEMOGRAFICO

Ubicada en el sector centro de la Isla Grande de Chiloé, la comuna de Castro cuenta con una superficie de 472,5 Km? y
equivale al 5,10% de la superficie provincial y un 1% de la superficie regional. Con informacidon censal del INE en sus
diferentes periodos, se construyeron indicadores demograficos para conocer y caracterizar a la poblacidon en diferentes
escalas: comunal, regional y nacional.

Si se compara el total de poblacién del afio 2002 y del llustracién 38 Densidad poblacional en la Zona Urbana de Castro.

2017, observamos que existe un incremento del 11,3%. S Sy
DENSIDAD POBLACIONAL ~

Con este escenario, la poblacion de Castro se ha  CASRO20V

mantenido en crecimiento posiciondndose como la

\
\ )
i ¢
i \\
\
\

comuna con mas habitantes dentro de la provincia de
Chiloé, a pesar de que cuenta con la menor superficie

territorial de las diez comunas que integran el
archipiélago.

La poblaciéon menor a 15 afios en Castro se encuentra
agrupada en zonas puntuales. En la siguiente ilustracion,

se puede observar concentraciones de esta poblaciénen 15 urbana
sectores urbanos ya consolidados y no en los de reciente

. .y o £ Limite Urbano censal
incorporacion. Especificamente, este grupo de la = espacios piblicos T

., . ) L. [ sin Informacién Censal i
poblacion se localiza en las inmediaciones de la calle  rangos de bensidod (Habme) | 3~
Menos de 25 \,

Cancha Rayada en el sector central de la ciudad, al norte e \

sobre la calle Pablo Neruda y en el sector sur entre la ™ Mésde10o
quebraday la calle Ubaldo Mancilla.

3
POBLACION MENOR A 15 Aﬂb
CASTRO 2017

£Z1 Limite Urbano Censal
I Espacios Piblicos \
[71 Sin Informacién Censal

£Z1 Limite Urbano Censal
I Espacios Piblicos
[ Sin Informacién Censal

Poblacién Menor a 15 Afios Do Poblacién 65 Afios y Mas
e —
= e s T = s
Fuente: IDOM
5.1.1. PLANIFICACION URBANA
5.1.1.1.  PLAN REGULADOR COMUNAL (PRC)

En el Plan Regulador Comunal vigente de Castro, se reconoce que la ciudad carece de un sistema de espacios publicos, y
gue posee espacios publicos de manera desordenada sin responder a un sistema como tal, por tanto, se presenta de manera
diseminada y se evidencia la falta de jerarquia, problemas de gestion y mantenimiento, generando un deterioro en los
espacios publicos. A continuacion, se describen las dos dreas con espacios publicos identificados por el Plan Regulador
vigente.
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1. Area Cuadricula fundacional.
e Plaza Central. Se presenta como el espacio publico central de la ciudad, su valor radica en su imagen
publica y de liberacion de la manzana en una trama llena.
e Sistema de Borde. Conformado por la Plazuela mirador al Gamboay la Costanera generan un borde publico
inconexo y carente de continuidad espacial por el Bordemar.
2. Area Periferia. Aunque se localizan fuera de la zona urbana consolidada, con los que presentan mas jerarquia.
e  Parque Comunal.
e  Feria Costumbrista.

Por otra parte, se sefiala que los espacios publicos y areas verdes localizados sobre el Bordemar, podrian ser espacios
estructuradores para establecer un sistema ordenado de estos, porque se encuentran préximos a cauces de rios, esteros y
quebradas existentes, promoviendo la posibilidad de desarrollo en los bordes fluviales.

Algunos de los espacios publicos identificados en la ciudad son los siguientes:
e El Mirador La Virgen. e Plaza de Armas.

e laPlaza Poniente. e (Costanera.
e Miradores espontaneos en la cuadricula central.

5.1.1.2.  PLAN DESARROLLO COMUNAL (PLADECO)

En el Plan de Desarrollo Comunal vigente, se reconoce también, que existe déficit en espacios publicos en la ciudad de
Castro, poniendo esta necesidad como un desafio para alcanzar la sustentabilidad ambiental, aumentando la cantidad de
espacios publicos y dreas verdes para los habitantes. Adicionalmente, se identificaron por tipologias los espacios publicos

en la comuna segun la localidad, donde Castro presenta las tres tipologias expuestas: cuenta con Plazas, Areas Verdes y
Miradores.

El crecimiento wurbano residencial para el presente llustracién 40 Geomorfologia de Castro.
diagnostico fue elaborado a través de diferentes imagenes s ,\\/'3 (
satelitales, teniendo como base el afio 2008, y analizando la ,\/ ”',.\\ \‘-\ﬁ

evolucion del crecimiento de la huella urbana de Castro en N RN ‘(

los afios 2011, 2013, 2017 y 2019.A través de este andlisis, se SN R

pudo identificar que la cantidad de consumo de suelo (/V TERRAZA ! _

habitacional en los Ultimos 8 afios es de 8 ha/afio, 2 hectareas \\> Ii% \

mas que en el caso de Ancud y 0.5 hectareas mds que en </‘x" . &

Quelldn, siendo la ciudad que mas desarrollo urbano ha \\"~...."" Y7

tenido en la Isla Grande de Chiloé. En la siguiente ilustracion, o INTERMEDIA

se puede observar claramente que el desarrollo urbano ha \\\\

sido principalmente en la periferia norponiente de la ciudad, \—u)u.,.____ .

siendo estos conjuntos habitacionales unifamiliares y de tipo 4;‘; ":~..,. oA '-%’:/
social. r‘)\ W B |
Estos conjuntos se observan desde el afio 2011, en donde K"“\’ TERRAZA y
también, se aprecian desarrollos durante los siguientes afios; b .\,\'NTERMED‘A

este es un indicador urbano que manifiesta el interés de la  ferdeneropogrco \\\

inversion inmobiliaria, principalmente publica, en desarrollar  _ Mi%i% b eemon? IZQ\}CER?EM:A
esta zona, siendo un foco de desarrollo en la actualidad. Por Y e,

otra parte, la mayoria de la oferta inmobiliaria es respecto a Fuente: IDOM

propiedades usadas y/o parcelas cercanas.

Actualmente, existe poca diversidad respecto a la tipologia de vivienda ofertada: unifamiliar y del tipo social en su mayoria,
aunque también se reconoce el interés de transacciones dentro del casco histérico con algunas ofertas dentro del ambito
comercial. En las inmediaciones de la primera terraza se observa el valor comercial de suelo urbano mas elevado, siendo
este de 9 UF/m? el mds alto, en contraste con otras zonas urbanas donde desciende hasta 1,6 UF/m? su valor.
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5.1.2.1. ESPACIOS PUBLICOS

Conforme a un levantamiento mediante imagenes satelitales y fuentes secundarias, se identificaron los espacios publicos
en Castro, dentro de los cuales, se consideraron aquellos lugares como plazas, parques, miradores y la costanera existente.

En sintonia con el Plan Regulador Comunal y con el Plan de Desarrollo Comunal, la ciudad de Castro requiere de un Plan
Maestro de Integracion de Espacios Publicos que considere la incorporacién de areas naturales como riberas y quebradas,
que tengan un vinculo directo con el sistema urbano, tanto en zonas centrales como en las periferias de la ciudad.

En términos generales, Castro posee 266 mil metros cuadrados de espacios publicos distribuidos en su territorio,
presentando 8 m? /hab de espacio publico en la zona urbana, mientras que, lo recomendado por la OMS es de 10 m? /hab,
y por la ONU son 13,5 m? /hab.

llustracién 41. Espacios Publicos en Castro.

Fuente: IDOM

Tabla 8. Catastro de Espacios Publicos en Castro.

N° Clasificacion Nombre de identificacién Su?;r;)ue

Clasificacion Nombre de identificacidn SUE):II;I)CIE

1 |Plaza de Armas Plaza de Armas Castro 13.700 6 |Paseo Paseo Borde Pedro Montt 1.445
2 |Borde Mirador Mirador Plazuela Martin Ruiz 1.477 7 |Alamedas Acceso a Castro 6.817
3 |Borde Costero Borde Costero 3.200 8 |Borde Mirador Mirador Punta Diamante 2.388
4 |Paseo Bandejon Plazuela Chiloé 545 9 |plazas de Barrio Plaza y Multicancha 1.460
5 |Borde Costero Plazuela El Tren 1.986 Costanera
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Nombre de identificacién

- Superficie

(m2)

0 |Plazas de Barrio  |Plaza Pedro Montt 2.818 32 |Plazas de Barrio  |Plaza Gonzalo Marquez 568
11 |Pasaje Juegos Pedro Montt 120 33 |Plazas de Barrio  |Plaza Villa Las Terrazas 3.801
12 |Borde Mirador Mirador Palafitos 1.000 34 |Plazas de Barrio  |Plaza Galvarino Riveros 603
13 |Borde Mirador Mirador Millantuy 2.864 35 |Plazas de Barrio  |Plaza Aureliano 347
14 |Plazas de Barrio Plazas Juan Martinez de 5975 36 |Plazas de Barrfo Plaza 1 1.817
Rozas 37 |Plazas de Barrio  |Plaza 2 2.483
15 |Plazas de Barrio Multicancha Eduardo 1022 38 |Plazas de Barrio  |Plaza 3 2.000
Ballesteros 39 |Plazas de Barrio  |Plaza 4 710
16 |Plazas de Barrio  |Plaza Castro Alto 2.764 40 |Plazas de Barrio  |Plaza 5 2.185
17 |Plazas de Barrio  |Plaza Manuel Rodrigues 712 i i
! : 41 |Alameda Ban?lejon Sen. Sergio 3991
18 |Plazas de Barrio  |Plazauela Eduardo Frei 2.090 Sepulveda
19 |Plazas de Barrio  |Plaza Argomedo 2517 42 |Alameda Bandejon Ismael Cutifio 4.455
20 |Paseo Paseo Plaza Los Trenes 1.452 43 |Plazas de Barrio  |Plaza Narciso Garcia 2.387
71 IPaseo Espacio Publico Manuel 3472 44 |Plazas de Barrio  |Plaza Juan Colun 1.267
Ballesteros 45 |Plazas de Barrio  |Plaza Prof. Carlos Pefia 4.090
22 |Plazas de Barrio  |Plaza Cardenal José M. C. 683 46 |Parque Urbano  [Parque Municipal de Castro | 141.663
23 |Calle Bandejon Villa Archipiélago 356 47 Borde Mirador Mirador Ten Ten 4.882
24 |Plazas de Barrio  |Plaza Carlos Gomez 236 48 |Plazas de Barrio  |Plaza Prof. César Vera 1.358
25 |Plazas de Barrio  |Plaza Mechuque 130 49 |Plazas de Barrio  |Plaza Villa Chiloé 4112
26 |Plazas de Barrio  |Bandejon Gilberto Provoste 566 50 |Plazas de Barrio  IPlaza Altos de Gamboa 1.524
27 |Plazas de Barrio  |Plazoleta Cucao 215 51 |Plazas de Barrio  |Plaza Fray fco. Novelli 3.315
28 |Plazas de Barrio  |Plaza Nueva Galicia 625 52 |Plazas de Barrio  |Plaza Fray Alejandro Bianchi 1.802
29 |Plazas de Barrio  |Plaza Prof. Hipdlito Villegas 924 53 |Parque Urbano Parque Nativo Cristian Diaz 4.276
30 |Plazas de Barrio  |Plaza Carlos Emilio Barrientos 520 54 Borde Mirador Costanera y Mirador Nercén 3.666
31 |Plazas de Barrio  |Area juegos 7.030 55 |Plazas de Barrio  |Plaza de Nercon 1.308
Fuente: IDOM

llustracion 42 (izquierda) Plaza de Armas Castro, (centro) Mirador Plazuela Martin Ruiz, (derecha) Borde Costero Castro Eusebio Lillo.

i

Fuente: (izquierda) alamy.es, (centro) soychile.cl, (derecha) Google Street View.

No obstante, esta cifra se encuentra en funcion de la superficie del Parque Comunal en la periferia norte, la cual alcanza
aproximadamente 14 hectareas; en este sentido, la cobertura de espacios publicos en toda la ciudad es parcialmente
suficiente y homogénea, debido a que las zonas urbanas consolidadas no disponen de espacios publicos necesarios, en
contraste con las nuevas zonas de vivienda social en los margenes de la ciudad, donde se observa la incorporacion por

normativa de espacios publicos para la poblacién de estos sectores.

El sistema de espacios publicos de Castro responde principalmente a 2 tipologias:

1. Espacios publicos de Barrio.
2. Espacios Emblematicos.
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5.2. ALTERNATIVAS DE INTERVENCION

5.2.1. ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES

En virtud del diagndstico socioterritorial realizado en capitulos anteriores, los espacios publicos en Castro se concentran en
ciertas zonas determinadas como respuesta a los procesos urbanos que ha tenido la ciudad histéricamente. En gran parte
de la zona urbana consolidada de Castro, se observa un déficit de espacios publicos, concentrandose en su mayoria, en el
sector centro de la ciudad y en los nuevos desarrollos de vivienda social de reciente incorporacion al sistema urbano; en
este sentido, el calculo de acceso a un espacio publico es de 8 m2 por habitante.

Aunque esta cifra estd condicionada a la gran superficie del Parque Comunal, se debe de reconocer que si existen espacios
publicos (aunque no suficientes) pero la mayoria de estos, se encuentran desarticulados en la zona urbana y suburbana de
Castro. Por tanto, es importante generar un Plan Maestro de Integracion de Espacios Publicos que incorpore areas naturales
gue se encuentren vinculadas con la ciudad, como las riberas y quebradas. Naturalmente, este debe contemplar todos los
espacios publicos al interior de la zona urbana para que se detonen procesos de desarrollo asociados a las actividades
comerciales, turisticas e implique mayor dotacion en equipamientos publicos y servicios,

Para lograr el objetivo planteado, es fundamental que se genere informacién asociada a espacios publicos potenciales de
intervencion; en este sentido, se realizé un catastro en toda la ciudad para evaluar la cobertura, sus dimensiones, el nivel
de accesibilidad para cualquier tipo de usuario y las caracteristicas generales que poseen estos. En la siguiente tabla se
pueden identificar cada uno de ellos.

llustracién 43 Mapa de Identificacién de espacios publicos notables.

L4

I. ESTERO DAMAS
2. PLAZA PEDRO MONTT
TERRAZA . 3. MIRADOR PUNTA DIAMANTE
INTERMEDIA

4. PLAZA MULTICANCHA COSTANERA

5. PASEO BORDE PEDRO MONTT

6. PLAZUELA ELTREN

7. PLAZA LILLO

.
...lllllllll..

8. PLAZA DEARMAS CASTRO

.
.
.
.

.
a
.
"trassamunns

9. MIRADOR CHACABUCO

10. MIRADOR PLAZUELA MARTIN RUIZ
DE GAMBOA

I'1. MIRADOR PALAFITOS GAMBOA

SIMBOLOGIA

l__: Espacios publicos notables

= Vias estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
1. Estero Damas 2. Plaza Pedro Montt
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i

8. Plaza de Armas Castro

9. Mirador Chacabuco

10. Mirador Plazuela Martin Ruiz de Gamboa
11. Mirador Palafitos Gamboa

Mirador Punta Diamante
Plaza Multicancha Costanera
Paseo Borde Pedro Montt
Plazuela el Tren

+Plaza Lillo

Noubkw

12.

5.2.2. OPORTUNIDADES DE DESARROLLO

llustracién 44 Mapa de Identificacién de espacios publicos notables.

0 : I. PLAN ACCESO NORTE
: 2. MEJORAMIENTO URBANISTICO
TERRAZA Y
INTERMEDIA K 3. PLAN PASEO BORDE PEDRO MONTT

4. PLAN DISTRITO CENTRO
5. PLAN COSTANERA LILLO

6. PLAN MIRADORES GAMBOA

.'l.n---l--...
.
.
.
3

‘e
L]
.....Ill "Enmn

SIMBOLOGIA

X En proceso de gestion y/o implementacién

[_—_I Espacios Publicos posibles detonantes

E=a e
1 1 Espacio Publicos notables
=

D Palafitos

ren
» . Terraza Intermedia

Fuente: IDOM en base a Google Earth

A continuacién, se determinan las oportunidades detectadas una vez mencionados los espacios publicos notables y los
proyectos en proceso de gestién, implementacidn y/o existentes. El objetivo de esta consultoria es detectar nuevas
oportunidades en el espacio publico y proponer la conexion o consolidacion de estos dentro de la zona urbana, permitiendo

detonar actividades ya sea comerciales, culturales, turisticas, etc.

13. Plan Acceso Norte

14. Mejoramiento Urbanistico

15. Plan Paseo Borde Pedro Montt
16. Plan Distrito Centro

17. Plan Costanera Lillo

18. Plan Miradores Gamboa
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5.3. TALLER 0l - SELECCION DE LUGAR DE INTERVENCION

Eldia 21 de agosto, a las 10:00 hrs., se desarrollo el taller 01 de la consultoria en la Sala Casino de la Municipalidad de Castro,
en dicha instancia se presentaron:

1. Alcances de la consultoria
2. Caracterizacion de espacios publicos.
3. Localizacién de espacios publicos emblematicos.
4. Propuestas de intervencion para:
a. Plan Maestro
b. Anteproyecto de espacio publico
c. Localizacién de urbanismo tactico

5.3.1. METODOLOGIA DE SELECCION

Para poder priorizar los planes maestros segin los requerimientos de la consultoria, estos se evaluaron en una tabla
multicriterio que consideraba los siguientes ambitos de impacto:

Tabla 9. Ambitos de evaluacién multicriterio

AMBITO ESCALA DE DESCRIPCION
PUNTAIE
Se considera cuando el Plan Maestro releva elementos de identidad,
|dentidad 0-1 patrimonio, cultura y representa parte de la memoria colectiva.
Se evalla con 1 punto los Planes Maestros que son Identitarios.
) ) Considera la escala de impacto y mejoramiento urbano como: inmediato (0),
Mejoramiento Urbano 0-1-2
local (1), urbano (2).
. Se considera cuando el Plan Maestro es un potencial activador econémico en
Econémico 0-1 , ) L -
su area de influencia e intervencion.
Turi 0—-1 Se considera cuando el Plan Maestro considera espacios detonantes y
urismo - ] ) o _
atractivos para el turismo en su area de influencia e intervencidn.
, Se considera cuando el Plan Maestro es un proyecto de recuperacion /
Proyecto de recuperacion 0-1 ., . )
regeneracién urbana, no solo de mejoramiento.
En caso de que el principal o varios espacios publicos del Plan Maestro estén en
Estado actual 0-5

cartera de proyecto se evalua con 0, en caso contrario con 5.
Fuente: IDOM

A continuacién, se presenta la tabla multicriterio (Tabla 3) de los Planes Maestros y su jerarquizacion, la cual se presento
dentro del proceso de participacion del Taller 01 que se describe mas adelante.

Tabla 10. Resultados en Tabla Multicriterio para Taller 01

2 E E E
ESPACIO PUBLICO IDENTIDAD MEIORAMIENTO ECONOMICO | TURISMO | RECUPERACION STA PUNTAIJE | JERARQUIA
URBANO ACT!
0 0 0 1 0 6

1 | Acceso Norte

7 3

2 | Paseo Borde Pedro

Montt 1 1 1 1 1 0 5 4
3 | Plaza Costanera Lillo 1 1 1 1 1 3 5 4
4 Distrito Centro 1 2 1 1 1 6 12 1
5 P Vista Palafit
aseo Vista Palafitos 0 1 0 1 0 6 3 )
Gamboa
Fuente: IDOM
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El taller se llevd a cabo con la siguiente dindmica:

Presentacion al equipo técnico Municipal los alcances del Estudio y se sefiala experiencia de Urbanismo T4ctico en
la region, especificamente en las comunas de Puerto Varas y Puerto Montt. Se presentan antecedentes generales
de la propuesta y se propicia un escalamiento de la generalidad a lo local.

Se presentan las tres Fases en las que desarrollara el Estudio y cronograma.

El diagndstico realizado se enfoca en una caracterizacién demografica y espacios publico que permiten relevar 3
posibles areas de intervencién.

Se presenta metodologia multicriterio de priorizacion y se presentan los planes maestros con sus posibles espacios
de intervencion priorizados por la misma, los cuales son:

5.3.2.1. PLANES MAESTROS PRIORIZADOS

1. Plan Distrito Centro
2.  Plan Miradores Gamboa
3. Acceso Norte
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llustracién 45 Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados

L4

@

1. PLAN ACCESO NORTE

2. PLAN DISTRITO CENTRO
TERRAZA

INTERMEDIA 3. PLAN MIRADORES GAMBOA

‘e
.ll.lllllll..

.
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.‘
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SEmEEEEEEngnn®
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\
\
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X | \ SIMBOLOGIA
baa ]
o a I, En proceso de gestién y/o implementacién
4 EI Espacios Publicos posibles detonantes

o] o
1 ! Espacio Publicos notables
=

[:I Palafitos

e
= . Terraza Intermedia

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Al presentar cada una de las alternativas, se dialoga con los asistentes, quienes por parte del Municipio sefialan contar con
un proyecto que se comenzara a ejecutar prontamente en el sector centro de Castro, en el par vial de San Martin O’Higgins,
de reordenamiento de veredas, por un monto aproximado de 4.000 millones de pesos, informacién que no se habia sefialado
por parte del municipio como proyectos en desarrollo en el proceso previo al taller 01.

Finalmente se procede a la eleccién del lugar para realizar el Plan Maestro, a través de instrumento de participacion,
eligiendo finalmente:

1. Con 3 votos el Plan Acceso Norte, especificamente la Plaza Montt, que se encuentra al término de los Palafitos
Montt con una multicancha.

2. Con 2 votos el Plan C. Distrito Centro, especificamente la Calle Almirante Latorre, pensando en que podria
transformarse a calle peatonal, y por su buen flujo comercial y en consideracion que los ejes San Martin y
O’Higgins tienen un proyecto en cartera que no se habia informado a la consultora, se integra en anexos.

5.3.2.2. AREA DE INTERVENCION DEFINITIVA

Posterior a la reunidn, se fue a realizar un reconocimiento del territorio de manera de constatar la capacidad de este de
tener un espacio publico con capacidad de ser abordado mediante una estrategia de urbanismo tactico. Para la
implementacion de este tipo de intervenciones, es primordial contar con actores en el espacio inmediato con el interés de
mejorar, consolidar y apropiarse de espacios publicos en desuso, que permita gestionar a un mediano plazo mejoras
definitivas en el lugar de intervencion. El sitio seleccionado se encuentra en un territorio de conversion de vivienda a
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comercio de gran escala (automotoras, terminal, bodegaje, entre otros) que efectivamente requiere un diagndstico vy
elaboracion de un plan de mejoramiento de espacios publicos.

Sin embargo, este sitio se encuentra en procesos de cambio muy fuertes, desde su futuro cambio de caracter de la Ruta 5 a
vialidad urbana cuando se concreten el bypass y acceso norte (cruce Ten Ten) a Castro, lo que requerird un replanteamiento
del rol del territorio dentro de la zona urbana que deberd considerar los ya notorios cambio de uso de suelo de vivienda a
comercio — industria y cambios demograficos, en donde se puede ver alto grado de migracion y de densidad, ya que la
mayoria de las viviendas subarriendan piezas por dia / semana / mes. Considerando los objetivos de esta consultoria, el lugar
si bien es bastante interesante y un gran desafio como territorio subutilizado, va a requerir grandes esfuerzos del municipio
para su activacion y empoderamiento al contar con pocos actores vinculados al espacio publico seleccionado. Para esto sera
de gran ayuda el Plan Maestro que se desarrollara para lograr los objetivos globales y que el impacto de la reconversién sea
integral y permita trabajar este tipo de espacio publicos complejos.

[lustracién 46 Alternativa de Intervencion Acceso Norte desde ruta 5 a Palafitos laguna Pedro Montt.

[ <

e [ J
@
. ESTERO .

t‘ Simo

ERIAZO

MATICANCHA
COSTANERA

Longitud total del Borde:
2200 metros

Longitud (amarillo):
1400 metros

Longitud acceso a Punta
Diamante: 1000 metros

SIMBOLOGIA
@ COMERCIO
HOSPEDAJE

EDIFICACION
ABANDONADA

INFRAESTRUCTURA
DEPORTIVA

ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracién 47 (arriba a la izquierda) Mirador Punta Diamante, (arriba a la derecha) Multi cancha Costanera, (abajo a la izquierda) Plaza
Montt, (abajo a la derecha) Estero Damas desde calle Pedro Montt.

Fuente: Google Street View.
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5.4. SINTESIS DE CARACTERIZACION ZONA DE INTERVENCION

5.4.1. CARACTERIZACION CUANTITATIVA

El drea de intervencion Plazuela Palafitos Montt se encuentra pegada a los palafitos Montt norte hacia el acceso de la ruta
5 en Castro. Esta plazuela se caracteriza por tener un frente de casa de vecinos a un extremo, la ruta 5 al otro y en su remate
al sur una vista cercana a los Palafitos Montt norte. A partir del reconocimiento de este espacio como un elemento del
espacio publico “Plaza de Barrio”, se toman en cuenta las potencialidades que tiene esta tipologia, se reconocen los aspectos
positivos que efectivamente ocurren en el drea de intervencion seleccionada y qué desafios tiene para trabajar a potenciar
o mejorar en el futuro. Posterior a la caracterizacidn de la Plazuela Palafitos Montt se realizd un levantamiento y mediciones
en 4 aspectos en particular:

54.1.1. Cota Cero

En este punto en particular se concluye que el drea de intervencion cuenta con gran irregularidad de pavimentos de lo largo
de recorridos y en sus areas de estar. Esta se debe a la caracteristica multi programatica que tiene la plaza, generando una
confusion de pavimentos entregando un cardcter ambiguo para su uso actualmente. Al no contener una formalizacion de
uso y mantencién, estos se han ido deteriorando a lo largo del tiempo, generando en algunos espacios suelo completamente
mixtos. Por otro lado, en la cazada de la ruta 5, las aceras se caracterizan por tener un ancho angosto y en ocasiones ser de
dificil acceso especialmente por la baja presencia de cruces peatonales seguros. Ante esto, Secplan cuentan con el
financiamiento para licitar la construccion de un nuevo paseo peatonal que significa un ensanchamiento por ambas aceras a
lo largo de este trecho lo que modernizara el acceso norte de la ciudad de Castro.

5.4.1.2. Bordes o Fachadas

La plazuela Palafitos Montt se caracteriza por tener dos frentes de bordes de distinto caracter. Por un lado, se encuentra la
ruta 5 hacia el oriente y hacia el poniente los predios residenciales que cuentan como la cara trasera de la calle Pedro Montt.
La plazuela es permeable por todos sus lados con bordes que la componen y predicen los usos y accesos que esta tiene para
los usuarios. En algunos casos hay bordes que funcionan como barreras o en otro son espacios amplios que no implican
ningun borde fisico, sin embargo, determinan el espacio de recorrido. El drea de intervencion carece de bordes activos que
sean atractivos y estimulantes para atraer actividades cotidianas, por lo que es importante dotar de una infraestructura que
sea un destino atractivo y necesario, para los habitantes y visitantes de Castro

5.4.1.3. Trazado de Sendas

Dentro del drea de intervencion no existen recorridos formales notoriamente activos a excepcion el de la zona de mirador
que implica un acceso a una cota mas alta y en consecuencia una sola forma de recorrer. Es importante destacar el alto flujo
de vehiculos por la ruta 5, lo que se vuelve protagonista en esta zona dentro de la ciudad de Castro.

5.4.1.4. Actividades

El sitio en general es un drea dentro de los estandares normales de un barrio con sus caracteristicas, sin embargo, en la Plaza
se tienen actividades que no conversan, que van desde los que buscan un espacio de recreo — deportivo, un punto turistico
con un acceso dificil como también un espacio para la gente que lo encuentra como un lugar solitario dénde ingerir bebidas
alcohdlicas en la noche, lo que genera situaciones conflictivas con los residentes del drea inmediata.

llustracién 48 (izquierda) Esquema tipo de Elemento “Plaza de Barrio”, (derecha) Foto Plazuela Palafitos Montt

Fuente: (izquierda) Ciudades para la Gente, Jahn Gehl, MINVU, (derecha) IDOM.
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llustraciéon 49 Mapas de analisis de Cota Cero, Bordes, recorrido de Sendas y Actividades.

<\ N

Fuente: IDOM
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5.4.2. CARACTERIZACION CUALITATIVA

Luego de una etapa de conversacion y responder a las interrogantes, se trabajo de manera individual para caracterizar esta
area de intervencién con algunas observaciones e informacidn propia de cada uno de los participantes.

El drea de intervencion en la Plaza Palafitos Montt en la ciudad de Castro arrojo una serie de observaciones adicionales a las
mediciones cuantitativas, tales como:

La multicancha no es un punto de reunién o de uso masivo para torneos deportivos o pichangas.

Se inicio el proceso de un proyecto de ensanche de veredas en el tramo de punta diamante a la Multicancha.

El espacio solo es utilizado en dias éptimos, considerando que hay otras multicanchas cercanas acondicionadas para el
clima en condiciones de lluvia.

Se ratifica que los rangos etarios y caracteristicas de las viviendas se componen de ndcleos familiares de 3 generaciones,
donde el adulto mayor es el que es propietario y lo acompafian la familia de sus hijos quienes rodena entre los 30 y 40
afios, con hijos chicos, los cuales usan poco el espacio publico.

En cuanto a las oportunidades del drea de intervencion se mencionan las siguientes:

Mantener el mirador como lugar de acercamiento a los Palafitos tradicionales.

Reutilizacién del espacio de la multicancha (existe otra en la punta diamante a 300 m).
Generacion de un punto de encuentro para la ciudad.

Reconocimiento de la relacion de los vecinos con la multicancha, plaza de acceso a su vivienda.
BUsqueda de relacionar la plaza con el borde a través del cruce y permeabilidad de la Ruta 5.

llustracién 50 Mapas colaborativos entre actores claves realizados en Taller 02

[

Fuente: IDOM
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5.6. ESTRATEGIA DE PLAN MAESTRO

A partir de lo concluido en la Etapa 01 de esta Consultoria, se realizaron mediciones y analisis del area de intervencién
seleccionada para realizar una intervencion de urbanismo tactico. Este espacio se encuadrd en un drea de influencia mayor,

en la cual, se realizaron los analisis de espacio publico para llegar a un diagndstico que determine los lineamientos a
considerar para la intervencion del espacio pubico en Castro.

El Plan Maestro propuesto definido para intervencion durante la Etapa 01 consiste en un poligono trazado en el acceso
norte de la ciudad de Castro. Entre las calles Pedro Montt al poniente, el estero Damas al norte, la Panamericana 5 Sur al
oriente y la interseccion de 6 avenidas en Punta Diamante al sur. A partir de esta propuesta se pretende activar el acceso
de Castro con el objetivo de mejorar el espacio publico para los habitantes y visitantes de la ciudad.

El poligono se caracteriza por ser un espacio de transicion entre los usos de comercio de gran escala al centro comercial y
turistico de la ciudad, donde convergen distintos usos: residenciales, comerciales, turisticos, servicios y logistica. Se puede

distinguir en sus caracteristicas morfoldgicas, un estrecho espacio destinado al peatén con mayor area destinada al vehiculo
a altas velocidades.

Dentro del cual se pueden detectar los siguientes hitos relevantes:

1. Estero Damas 4. Palafitos Montt - Centro
2. Plazuela Palafitos Montt 5. Mirador
3. Palafitos Montt - Laguna 6. Terminal Cruz del Sur

[lustracién 51 Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados
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Fuente: IDOM en base a Google Earth.
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5.6.1.1.1.  Plan Distrito Centro

[lustracién 52 (a la izquierda) Esquina de O’Higgins con Almirante Latorre, (al centro) Av. San Martin entre Eleuterio Ramirez y
Sotomayor, (a la derecha) Calle Almirante Latorre entre San Martin y Sotomayor.

Fuente: Google Street View

llustracion 53 Alternativa de Intervencion Distrito Centro de Castro entre Av. O'Higgins y Serrano (oriente-ponente), Eleuterio Ramirez y
Blanco Encalada (norte-sur).

SIMBOLOGIA

EDUCACION

@ COMERCIO

RECINTOS
MUNICIPALES

HOSPEDAJE
SALUD
ESPACIOS PUBLICOS

INFRAESTRUCTURA
DEPORTIVA

CARABINEROS

IGLESIA
PATRIMONIAL

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
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5.6.1.1.2.  Plan Miradores Gamboa

llustracion 54 Alternativa de Intervencion Eje Miradores Gamboa conectado con paseo peatonal costero.

MiFador Plazuela
Martin Rufz de
Gamboa

8
E
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8
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£

Mirador
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/;

SIMBOLOGIA
EDUCACION

® COMERCIO
RECINTOS
MUNICIPALES
HOSPEDAJE
BOMBEROS
ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

[lustracién 55 (a la izquierda) Mirador Palafitos Gamboa, (en centro) Mirador Plazuela Martin Ruiz de Gamboa, (a la derecha) Mirador
Chacabuco.

Fuente: Google Street View.
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5.6.1.1.3.  Plan Acceso Norte

[lustracién 56 Alternativa de Intervencion Acceso Norte desde ruta 5 a Palafitos laguna Pedro Montt.
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Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracion 57 (arriba a la izquierda) Mirador Punta Diamante, (arriba a la derecha) Multi cancha Costanera, (abajo a la izquierda) Plaza
Montt, (abajo a la derecha) Estero Damas desde calle Pedro Montt.
S —

= o

Fuente: Google Street View.
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5.6.1.1.4. Plan Maestro Seleccionado y Ajustado

|lustracion 58 Mapa de oportunidades en area de influencia de Anteproyecto Conceptual.

| et B> NS raBiey o o

Fuente: IDOM

5.7. TALLER 02 - VISION

5.7.1. MAPA DE ACTORES IDENTIFICADOS

Si bien en la tabla anterior se mostraron los actores que, tras ser convocados, asistieron y estuvieron activamente al
pendiente del desarrollo de la consultoria. Tras la identificacion de actores, se desarrolla un mapeo en base a las siguientes
variables: Interés, Influencia, Capacidad y Posicion frente al tema a considerar, donde:

5. Influencia: es la capacidad que tiene un actor en incidir en Tabla 11. Tabla de valorizacién Mapa de actores
la adopcidn o aplicacion de acciones que forman parte del ‘ INFLUENCIA INTERES CAPACIDAD POSICION
proyecto. 1-2 12 1 OPOSITOR
6. Interés: se considera a la inclinacién y afinidad respecto al BAJA BAJA BAJA (0)
proceso del proyecto, donde se permite construir alianzas 3-4 3-4 MEDIA 2 APOYO PARCIAL
. i o - MEDIA MEDIA (AP)
7. Capacidad: es la disponibilidad de recursos fisicos vy
_ ) ) ) 56 5-6 3 APOYO TOTAL
financieros que sirvan como impulsores del proyecto. ALTA ALTA ALTA (AT)

8. Posicidn: es el nivel de apoyo que pueda existir al proyecto:
Opositor, Apoyo Parcial, Apoyo Total.

Fuente: IDOM

La valorizacion de estas variables en los actores interesados en el desarrollo de esta consultoria es una percepcién del equipo
consultor en base a la respuesta e involucramiento de los actores convocados en diversas actividades (talleres, grupos
focales, entrevistas, conversatorios, correos entre otros).

Tabla 12. Valorizacién Mapa de Actores

‘ COD SECTOR INFLUENCIA INTERES CAPACIDAD POSICION
PRIMER SECTOR GUBERNAMENTAL

1A GOBIERNO REGIONAL 6 6 3 AT
1B Dir. SECPLAN 6 6 3 AT
1C Dir. Transito 3 3 1 AT
1D Of. Turismo 3 4 2 AP
1E Dir. Fomento Productivo 3 5 1 AP
1F DIDECO 3 2 1 AP
1G DOM 3 1 1 AP
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1H Of. Juventud 2 3 1 AP
1l Of. Cultura 3 5 2 AP
1) Of. Medio Ambiente 2 4 1 AP
1K Programa Quiero Mi Barrio 3 3 1 AP
1L CORE 5 1 3 AP
2A Terminal de Buses y Encomiendas Cruz del Sur 2 2 1 AP
2B Lubricentro Mundo Car 2 1 1 AP
2C Derco Center Echeverriay Cia 1 1 1 AP
2D Eletrocom 1 2 1 AP
2E Automotora E. Berrios 2 3 1 AP
2F Minimarket 1 2 1 AP
2G Taller Mecanico- Vulcanizacién 1 1 1 AP
3A Unién Comunal de Juntas de Vecinos urbanas 1 2 1 AP
3B Cémara de comercio Detallista y turismo de Castro 1 1 1 AP
Fuente: IDOM
Los cuadrantes del mapa de actores representan la situacion de interés y caracterizaciéon de estos dénde:
[lustracién 59. Mapa de Actores
. 1. Actores complementarios. Nos
. permiten  tener informacion

respecto a la situacion actual
respecto a las necesidades el

ALTO

territorio en todos sus ambitos.
. 2. Actores con necesidad de apoyo
para movilizarse. Son actores que
con deberian involucrarse mds, ya
gue su apoyo es relevante para el

g o desarrollo, gestion e
z = implementacion de proyectos,
E ; . siendo fuentes de informacién y
z T

. . de vinculo hacia la comunidad.
3. Fuentes de informacién vy
movilizacidn. Son actores
. relevantes, ya que su apoyo
. . . permite tener comunicacién con
los gremios, asociaciones.
Universidades y tener acceso a
informacion procesada de

38 . . diferentes ambitos.

4, Actores claves. Estos actores son
BAJO MEDIO los que hay que cuidar para que

INTERES no pierdan el interés, entregarles
resultados de los procesos vy
mantenerlos informados sobre la

BAJO
8
5
>

Fuente: IDOM

toma de decisiones.
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5.9. VISION PRELIMINAR

Dentro de las conversaciones finales que se lograron en el Taller y en conversacion con el equipo de la oficina de Turismo y
Cultura posteriormente, se determina que el sitio necesita una reconversién y agrupacion de sus usos, donde actualmente
la multicancha es un elemento desarticulador y dominante dentro del espacio publico y que se le podria encontrar otro uso
de mayor valor para la gestion e implementacién de nuevas actividades urbanas de un caracter mas comunal, sin desmeritar
su uso local.

A continuacién, se presenta la imagen actual y una imagen de la visién preliminar del lugar, donde se representan las
actividades deseadas.

[lustracién 60 Imagen de area de intervencién en su estado actual.

Fuente: IDOM
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Ilustracion 61 Imagen objetivo area de intervencién de urbanismo tactico en Ancud.

Fuente: IDOM.
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5.10. PLAN MAESTRO

A partir de lo concluido en la Etapa 01 de esta Consultoria, se realizaron mediciones y analisis del drea de intervencion
seleccionada para realizar una intervencion de urbanismo tactico. Este espacio se encuadrd en un area de influencia mayor,
en la cual, se realizaron los anadlisis de espacio publico para llegar a un diagndstico que determine los lineamientos a
considerar para la intervencion del espacio pubico en Castro.

El Plan Maestro propuesto definido para intervencion durante la Etapa 01 consiste en un poligono trazado en el acceso
norte de la ciudad de Castro. Entre las calles Pedro Montt al poniente, el estero Damas al norte, la Panamericana 5 Sur al
oriente y la interseccion de 6 avenidas en Punta Diamante al sur. A partir de esta propuesta se pretende activar el acceso
de Castro con el objetivo de mejorar el espacio publico para los habitantes y visitantes de la ciudad.

El poligono se caracteriza por ser un espacio de transicion entre los usos de comercio de gran escala al centro comercial y
turistico de la ciudad, donde convergen distintos usos: residenciales, comerciales, turisticos, servicios y logistica. Se puede
distinguir en sus caracteristicas morfoldgicas, un estrecho espacio destinado al peatén con mayor area destinada al vehiculo
a altas velocidades.

Dentro del cual se pueden detectar los siguientes hitos relevantes:

1. Estero Damas

Plazuela Palafitos Montt
Palafitos Montt - Laguna
Palafitos Montt - Centro
Mirador

Terminal Cruz del Sur

o u e wN

Ilustracién 62 Mapa de oportunidades en area de influencia de Anteproyecto Conceptual.

Fuente: IDOM
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5.11. VALIDACION ALTERNATIVAS

Segln el Ajuste Metodoldgico entregado en el Informe 01, se acordd la ejecucién de un Ultimo Taller 03 para la tercera
Etapa de esta Consultoria, la cual, tendria como objetivo la validacion de las imagenes objetivo presentadas una vez
aprobado el Informe 02 y previo a la determinacién de los lineamientos finales del anteproyecto conceptual en las areas de
intervencion.

A continuacion, se detallan las imagenes correspondientes a la primera aproximacion de propuesta del anteproyecto
conceptual. Rescatando las observaciones, mediciones y levantamiento cuantitativos y cualitativos de esta area de
intervencién, se determina una zonificacion de programa, formalizar el frente hacia vecinos, formalizar cruce vehicular,
determinar un espacio limitado para estacionamientos y conservar el area de mirador y cancha deportiva primordialmente.

Junto a esto, se considera fortalecer del recorrido de vereda acompafiando la nueva intervencién de espacio publico que
anuncio la municipalidad sobre el ensanchamiento de veredas por la ruta 5 en este sector.

llustracién 63 Esquema Anteproyecto Conceptual drea de influencia de area de intervencién.

Fuente: IDOM
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5.11.1. ESCENARIO FLEXIBLE

Este escenario genera una plataforma de mayor flexibilidad en los elementos que lo componen, ddnde sus actividades
pueden diversificarse mds y tener temporalidades complementarias a lo largo del afio, mas alld de la temporalidad
dia/noche. De esta manera, los dos ejemplos en las imagenes siguientes muestran actividades de habitantes o turistas de la
ciudad que se apropian de este espacio en una temporalidad especifica. Por un lado, se muestran actividades de jardin
infantil o colegio de paseo por este lugar, juegos de recreacion, personas en la cotidianeidad y bajo la cubierta o multicancha,
actividad de comercio cerrado o inutilizado por el momento. Por otro lado, se muestra en el area de la cancha deportiva
una explanada con actividad comercial, mesas, actividad turistica hacia el mirador y juegos infantiles.

En ambos casos se plantea una unidad espacial de toda la plazuela con recorridos formalizados y una priorizacion de
programa.

Fuente: IDOM

llustracién 65 Imagen objetivo escenario itinerante actividad dia cotidiano.

Fuente: IDOM
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5.11.2. ESCENARIO PERMANENTE

Este escenario implementa acciones e intervenciones que generan y fomentan mayor estancia en la cotidianeidad, y una
mayor relacion con los usos e infraestructura que lo contiene, de manera que sus temporalidades son mas del tema del dia
a dia y se distinguen mas las actividades de los dias de semana, fines de semana, dia y noche.

De esta manera este escenario permite un empoderamiento mayor de los vecinos que ya se encuentran dentro del drea de
intervencidn, revitalizando, en este caso, permitiendo un espacio para realizar comercio local, formalizacion de entradas al
doble frente que tienen estos predios hacia la plaza, cerramiento de cancha ad-hoc con disefio de cubierta y por ultimo,
respeto del paisaje y la vista panoramica que permite esta plazuela.

[lustracién 66 Imagen objetivo escenario permanente actividad deportiva y turistica.

7 AN A S - SRR

Fuente: IDOM

[lustracién 67 Imagen objetivo escenario permanente actividad food trucks y lluvia.

Fuente: IDOM
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5.12. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS DE DISENO

Una vez realizada la sintesis de las mediciones y levantamiento en el drea de intervencion junto con identificar las ventajas

y desventajas de este espacio, se determinan las estrategias de potenciar o fortalecer y las estrategias de reconversién que

necesite el drea de intervencién para mejorar como espacio publico.

Junto con los lineamientos mencionados en el capitulo jError! No se encuentra el origen de la referencia.desde lo general, ac
ontinuacién, se mencionan los lineamientos particulares para la propuesta de anteproyecto conceptual en esta drea de
intervencion en la ciudad de Castro:

Mejora de la calidad espacial y urbana de la Plazuela Palafitos Montt, privilegiando la escala del peatdn.

Recuperar este espacio a través de una priorizacidon de programa atendido a un gran espacio techado de caracter
multiuso y otro extremo de mirador y juegos infantiles.

Implementar un espacio publico adaptado al clima de la zona a través de infraestructura de soporte y propuesta de
flora nativa de bajo mantenimiento y requerimientos hidricos.

Poner en valor un espacio resguardado con potencial comercial y turistico para el libre uso de los castrefios y vecinos
del barrio Palafitos Montt norte en las mas diversas actividades que sean necesarias y demandadas por ellos.
Revitalizar barrio a escala local y punto estratégico turistico a escala urbana.

Fomentar la movilidad sustentable no motorizada y la escala de peatén en la ciudad por medio de ensanchamiento
de veredas y cruces seguros.

Aumentar la sensacién de seguridad con incorporacién de luminaria urbana, espacios mas amplios en las veredas y
resguardo de los autos por medio de bolardos y arbolado urbano.

Amplitud de posibilidades de actividades de empoderamiento de los vecinos o turistas para desenvolverse en el
espacio.

Tabla 13 Lineamientos de anteproyecto conceptual en Castro.

Objetivos Medidas
Escala peatonal Cruces seguros
Espacio de juego Reordenamiento
Interacciones transversales Formalizacion frente hacia
interior/exterior vecinos
Pavimento accesible Correcta conduccion de aguas
lluvias
Sensacion de seguridad lluminacidn, accesibilidad y
visibilidad
Espacio de resguardo Soporte de cubierta
Adaptacion al clima Vegetacion nativa y cubierta
Conectividad peatonal Unidad de pavimentos
Movilidad sustentable Accesibilidad peatonal
Amplitud de posibilidades Soporte multiuso (cubierta)
Fuente: IDOM
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5.13. ANTEPROYECTO CONCEPTUAL

La propuesta para anteproyecto conceptual en el drea de intervencién de Castro consiste en una reorganizacion
programatica, priorizando programas de efectivo uso en la Plazuela Palafitos Montt. De esta manera se propone un soporte
de cubierta que cubre mas del 50% del area de intervencion prestando un espacio de resguardo pudiendo asi ser usado
permanentemente. Este espacio cubierto presta un lugar para realizar multiples funciones, ademas de conservar la cancha
deportiva, puede ser un espacio establecer puestos de ferias, artesanias fomentando el comercio local. Por otro lado, la
zona sur de la plazuela donde remata en el mirado hacia los Palafitos Montt Norte, siendo el Unico mirado dentro de Castro
gue se encuentra tan cerca de palafitos, es una vista privilegiada. Se propone una formalizacién de los recorridos que van
por los bordes de esta zona, conservando unidad con la materialidad y estructura de los ensanches de vereda propuestos
por la municipalidad. Se conserva un area de juegos infantiles con una cubierta liviana y en la zona verde de la plaza.

Se propone trabajar los pavimentos para diferenciar usos, sin embargo, al ser pavimentos de la misma naturaleza, unifican
el recorrido conformando un total que puede ser utilizado por la misma actividad en toda su extension. La explanada bajo
la cubierta conforma dos cruces importantes: por un lado, el cruce vehicular que llega a la vivienda al extremo sur del area
de intervencién, por otro lado, se propone un cruce peatonal que conecte el recorrido de vereda hacia la ruta 5 con el
recorrido de borde que da frente a las viviendas vecinas de la plazuela. Junto a esto, se propone vegetacion de sendas a lo
largo de la vereda, vegetacién ornamental en el drea de juegos y vegetacion rastrera hacia el borde frente a vecinos
acompafiando a la evacuacién de aguas lluvias preexistente.

Los objetivos principales de este anteproyecto es consolidar la actividad programdtica en este espacio con caracter
multipropdsito que potencie nuevas actividades dentro del barrio, con mayor apertura y disposicion a actividades que
realcen este espacio, potencien el crecimiento del barrio y conforme un hito importante en la ciudad de Castro.
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5.13.4. PRESUPUESTO PRELIMINAR

A continuacién, se detalla un presupuesto preliminar de la significancia a nivel de costo del anteproyecto conceptual
propuesto. Esto no considera la variable de ubicacion dentro de la isla de Chiloé dentro de otras variables de costo como
mano de obras y algunos detalles constructivos. Con esta informacion se pretende tener una primera aproximacion a los
precios y significancia de la realizaciéon de un anteproyecto en las areas de intervencion.

Tabla 14. Presupuesto preliminar estimativo de costo de intervencion de anteproyecto conceptual en Castro

CANTIDAD TOTAL
ITEM PARTIDAS UNIDAD COSTO CASTRO CASTRO
DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO DE SUPERFICIES
1 DEMOLICION DE PISO DE HORMIGON ARMADO M2 9.020,15 0,00 0,00
2 DEMOLICION DE PISO EXTERIOR CON ODOQUIN M2 2.719,00 0,00 0,00
3 DEMOLICION DE BORDILLO EN ACERA EXISTENTE M 588,84 0,00 0,00
4 LIMPIEZA Y/O ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS A INTERVENIR M2 542,50 0,00 0,00
5 RECOLECCION/TRANSPORTE DE ESCOMBROS M3 1.804,00 0,00 0,00
PAVIMENTOS
6 PAVIMENTO DE HORMIGON ARMADO PARA ESTACIONAMIENTOS Y RAMPAS M2 21.996,36 266,95 5.871.928,30
7 PAVIMENTO DE HORMIGON DE COLOR M2 35.000,00 280,65 9.822.750,00
8 BALDOSAS DE HORMIGON EN ACERAS M2 30.195,28 0,00 0,00
9 MOLDAJE PARA RAMPAS Y LOSAS ESTACIONAMIENTO M2 8.196,50 66,42 544.411,53
10 PAVIMENTOS PERMEABLES O PISOS DRENANTES M2 71.500,00 75,30 5.383.950,00
11 BROCALES O BORDILLO M 11.322,79 200,34 2.268.407,75
MOBILIARIO
12 BOLARDOS PARA ACERAS UND 84.250,00 6,00 505.500,00
13 PROTECCION DE ALCORQUES UND 122.500,00 4,00 490.000,00
14 BASUREROS UND 187.500,00 3,00 562.500,00
15 BANCAS UND 348.900,00 21,00 7.326.900,00
16 BICICLETEROS UND 411.333,33 2,00 822.666,66
17 JARDINERAS UND 656.000,00 0,00 0,00
18 LUMINARIAS EN ESQUINAS DE ACERAS UND 1.800.000,00 35,00 63.000.000,00
19 LUMINARIAS EN JARDINERAS UND 985.500,00 7,00 6.898.500,00
20 TOMA DE TIERRA PARA ALUMBRADO PUBLICO UND 120.000,00 35,00 4.200.000,00
21 CANALIZACION EMBUTIDA PARA ACOMETIDA ILUMINACION M 2.100,00 194,00 407.400,00
22 CONDUCTOR PARA ACOMETIDA ILUMINACION M 5.200,00 194,00 1.008.800,00
VEGETACION
22 SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBOLES PARA ACERAS UND 136.200,00 13,00 1.770.600,00
23 SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBUSTOS UND 5.350,00 80,00 428.000,00
24 SUMINISTRO Y PLANTACION DE RASTRERAS O CUBRESUELOS M2 5.100,00 0,00 0,00
25 ACOMETIDA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO UND 140.000,00 29,00 4.060.000,00
26 TUBERIA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO M 710,00 206,33 146.494,30
27 MEDIDOR DE RIEGO UND 50.000,00 29,00 1.450.000,00
28 PROGRAMADOR DE RIEGO UND 89.000,00 4,00 356.000,00
29 BOCA DE RIEGO UND 43.000,00 29,00 1.247.000,00
SENALIZACION Y DEMARCACION
30 PINTURA EN ACERA M2 5.300,00 0,00 0,00
31 PINTURA EN BROCAL O BORDILLOS M 1.150,00 66,42 76.383,00
32 PINTURA DEMARCACION PASOS PEATONALES M2 3.500,00 27,18 95.130,00
33 PINTURA DEMARCACION PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO M 1.115,00 63,50 70.802,50
SOPORTE CUBIERTA
34 PILARES M2 4.353,33 130,00 565.932,90
34 UNIONES M2 23.000,00 160,00 3.680.000,00
34 VIGAS M2 1.148,00 318,00 365.064,00
34 COSTANERAS M2 3.990,00 2.028,00 8.091.720,00
34 PLACAS CUBIERTA M2 16.412,00 1.059,73 17.392.288,76
EXTRAS
34 TAPA DE CAMARA DE AGUA SERVIDA EN ACERA u 80.000,00 0,00 0,00
35 TAPA DE CAMARA DE SERVICIOS ELECTRICOS EN ACERA u 75.000,00 0,00 0,00
36 REJILLA DE FIERRO FUNDIDO PARA SUMIDERO EN ACERA u 150.000,00 0,00 0,00
37 CONSTRUCCION DE AREAS VERDES M2 4.978,71 4.223,44  21.027.282,96
TOTAL PRESUPUESTO PRELIMINAR CASTRO : 169.936.412,66
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6. QUELLON
6.1. DIAGNOSTICO SITUACION ACTUAL

6.1.1. CONTEXTO DEMOGRAFICO

Quellén cuenta con una superficie de 3.244 Km? y equivale al 35,33% de la superficie provincial y un 6,68% de la superficie
regional. Con informacion censal del INE en sus diferentes periodos, se construyeron indicadores demograficos para conocer
y caracterizar a la poblacién en diferentes escalas: comunal, regional y nacional.

En estadisticas urbanas, ha existido un crecimiento demogréfico del 24,6% en las Ultimas décadas. Es decir, en el 2002 existia
una poblacion urbana de 21.823 habitantes y para el 2017, esta cifra aumentd a 27.192. En la siguiente ilustracion, se puede
observar la distribucion de densidad dentro de los limites urbanos de Ancud, donde se refleja una concentracién tanto en
la zona norte, como en la zona sur de la ciudad.

llustracion 68. Densidad poblacional en la Zona Urbana de Quellén.
Se evidencia un comportamiento semi centralizado, al | oo rostacionat *“\ ( A
. . ‘QUELLON 2017
haber concentraciones de alta densidad en el sector centro

y norte de la ciudad (considerando la morfologia urbana de
Quelldn). La poblacién menor a 15 afios en Quellon se

encuentra concentrada principalmente en el norte de la /~\_,z>

ciudad. En la siguiente ilustracién, se puede observar que la %

poblacién de 15 afios y menos se concentra en el norte r_‘__/

alcanzando cifras superiores a los 75 habitantes por )

manzana; en la misma linea, existen otras dos zonas L"’; \ = ks
urbanas en el centro oriente que se encuentra en el mismo l\\ \\\ s
rango. Por otra parte, se aprecia que, en la zona central, no L\\\ _"’”E"ﬁ

hay mucha poblacion en este rango etario. s o B s de 100

30,4 hab/h

DENSIDAD URBANA b 50 1000 1500 m

Fuente: IDOM

llustracion 69. Poblacion Menor a 15 aflos y Mayor a 65.

POBLACION 65 ANOS Y MAS —
QUELLON 2017 (

Poblacién Menor a 15 Afos
. Menos de 10 Menos de 10
10-30 10-25
~ [ Lo \\ - 2.5
o TN B Mésde7s ~—. B Més de 50
\\/ e \__‘ //\\//
0 05 1 15km N7 0 o5 1 15km
[ S— [ —
Fuente: IDOM
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6.1.2.1. PLAN REGULADOR COMUNAL (PRC)

El Plan Regulador Comunal vigente (2005) destaca en su imagen objetivo que, en el componente de espacios publicos, se
requiere:

P Reservar suelos como bienes nacionales de uso publico para areas verdes y espacios de recreacion
P Mantener como espacio publico el frente costero urbano

P Identificar y proteger las quebradas urbanas naturales privilegiando el uso de parques y circulacién.

A través de las siguientes propuestas:

Mantener y consolidar los espacios publicos existentes.
Consolidar los espacios publicos existentes, tales como Plaza de Armas, Parque Botanico e Hito Cero.
consolidar el borde costero en su conjunto potenciando su valor paisajistico y acceso publico.

Incorporar nuevos espacios publicos, tales como el Parque proyectado en el sector poniente del rio matadero
y Barrio Ventana.

vV VVYVvVYy

Incorporar también las principales quebradas urbanas asociadas a los rios de este a oeste, Rio Quelldn, Rio
Flojo, Rio Matadero y el Rio de San Antonio, privilegiando su uso como areas verdes naturales.

6.1.2.2. PLAN DESARROLLO COMUNAL (PLADECO)

En el Plan de Desarrollo Comunal vigente (2012 - 2020), se sefiala como un objetivo, aumentar la disponibilidad y uso de
areas verdes y publicas por habitante, puntualmente desarrollar un paseo peatonal e iniciar un proceso de mejoramiento
de plazas urbanas, un parque ecolédgico Municipal, Ordenamiento, disefio y habilitacion e infraestructura turistica para el
uso adecuado del humedal de Huildad y la construccion de continuacion costanera.

La zona urbana consolidada de Quellén se localiza en el centro de la ciudad y cuenta con pendientes suaves siendo
predominantemente plano, segln la composicion geomorfoldgica de la ciudad.

llustracién 70. Geomorfologia de Quelldn.

\

! A Asimismo, se ha generado un crecimiento en terrazas
i { oo W | N . . . .
| i TN Y hacia todos los puntos cardinales del territorio,
i A A SUPERIOR ', . .
A g \ Wit e R principalmente en el norte de la ciudad. Estas terrazas
i snnne, 0 o \\-rr"': o I . .
e Sermazdtt a0t 0 \ se pueden clasificar de la siguiente manera:
T\ o7 TteermteiNTeRMEDIA o0 — : -
. 1L Planicie Costera.
¢ TERRAZA = PLANICIE COSTERA ) .
Slog INTERMEDIA ST T NG S, 2. Terraza Intermedia.
3 po T R e — \ .
4 i A S - 3. Terraza Superior.
(e, i
- Y Pendiente Topogréfica
// \\ Menor a 10%
L// \\ 10% a 18%
e - AN 18% a 30%

«

| .

! 50NN Mayor a 30%
.

§ 0

= \

Fuente: IDOM

6.1.3.1. ESPACIOS PUBLICOS

Conforme a un levantamiento mediante imagenes satelitales y fuentes secundarias, se identificaron los espacios publicos
en Quelldn, dentro de los cuales, se consideraron aquellos lugares como plazas, parques, miradores y la costanera existente.
En términos generales, los espacios publicos de Quelldn tienden a localizarse hacia el sector Sur de la ciudad, cercanos al
desarrollo del puerto y actividad econémica, correspondiente a la Plaza de Armas con su paseo mirador, y al Parque
Botéanico, mientras que, los nuevos espacios incorporados principalmente se localizan en funcién de la zona de crecimiento

IDOM
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urbano ubicada en el sector Norte de la ciudad, el cual ademas presenta una de las areas con mayor densidad poblacional
de la ciudad.

llustracién 71. Espacios Publicos en Quellon.

Falta de integracion
entre los nuevos
espacios publicos y
los preexistentes

omrnsmmb P . B l
oM 10wt . % . -

Fuente: IDOM

Quellén posee 33.500 metros cuadrados de espacios publicos distribuidos sectorialmente en el territorio de la ciudad,
presentando 2 m? /hab, mientras que, lo recomendado por la OMS es de 10 m? /hab y por la ONU son 13,5 m? /hab,
demostrando el déficit de espacio publico que este posee. En general y a simple vista, la ciudad de Quellén posee un déficit
en la dotacion de espacios publicos, y una falta de integracion entre los nuevos espacios publicos y los preexistentes.

Tabla 15. Catastro de Espacios Publicos en Quellon.

n Nombre de identificacion Su;z;r;‘)lqe n Nombre de identificacidn

Plaza de Armas | Plaza de Armas Quellon 4.407 Plaza de Barrio  Puente

2 | Parque Urbano | Parque Botanico 3.305 11 Paseo Paseo Los Cultores 1337
3 Paseo Paseo borde Plaza de Armas 3.020 12 Alameda Bandejon Progreso 6.812
4 Calle Bandejon Av La Paz 1112 13 Paseo Paseo en subida 1533
5 | Plaza de Barrio | Plaza Gimnasio Municipal 840 14  Plaza de Barrio  Plaza Pasaje German Trivifio 1.107
6 Plaza de Barrio Borde juegos 625 15 Plaza de Barrio  Plaza Libertad 1.884
7 Calle Borde juegos 2 211 16 Plaza de Barrio | Plaza Juan Ladrillero 320

8 Plaza de Barrio | Plaza Pasaje Trincao 694 17 Mirador Hito “0” Ruta Panamericana ~ 1-820
9 | Plaza de Barrio | Plaza Pasaje Chadmo 1434 18 Borde Costero | Muelle 2.277

Fuente: IDOM
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(izquierda) Muelle Borde Costero Quellon.

llustracion 72 (izquierda) Plaza de Armas Quelldn, (centro) Parque Botdnico O\ugellc')n,h

Fuente: (izquierda) biobiochile.cl, (centro) radiochiloe.cl, (derecha) ciudadespuertochile.cl
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6.2. ALTERNATIVAS DE INTERVENCION

6.2.1. ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES

Los resultados del diagndstico urbano, pone en evidencia el déficit de espacios publicos en Quelldon. Ademas, los existentes
se concentran en dos areas completamente desvinculadas: en el centro sur cercanos al desarrollo del puerto y de la actividad
del centro histérico y en la zona norte en recientes conjuntos de vivienda social. La cifra de acceso a espacios publicos es de
2 m?/hab, cantidad que se encuentra muy por debajo de lo sugerido por la OMS y por la ONU, donde se recomienda que
sean mayores a 10 m2 por habitante.

Considerando lo anterior, es crucial detectar y activar los espacios que son bien nacional de uso publico para que, en ellos,
se desarrollen intervenciones que permitan generar efectos positivos en la sociedad, dotando de mas espacio destinado al
peatdn, mejorando la imagen urbana, aportando al medioambiente, entre otros.

Para lograr el objetivo planteado, es fundamental que se genere informacion asociada a espacios publicos potenciales de
intervencién; en este sentido, se realizé un catastro en toda la ciudad para evaluar la cobertura, sus dimensiones, el nivel
de accesibilidad para cualquier tipo de usuario y las caracteristicas generales que poseen estos. En la siguiente tabla se
pueden identificar cada uno de ellos.

llustracién 73 Mapa de Identificacién de espacios publicos notables.
AR T ?" X3

ESTADIO MUNICIPAL QUELLO
. FERIA LLAUQUIL

. PARQUE BOTANICO

. PLAZA DEARMAS QUELLON
. PUERTO DE QUELLON

. COSTANERA SECTOR
ASTILLEROS

. PARQUE MUNICIPAL QUELLON

SIMBOLOGIA

Espacios publicos notables

— Vias estructurales
Fuente: IDOM en base a Google Earth.

6.2.2. OPORTUNIDADES DE DESARROLLO

A continuacion, se determinan las oportunidades detectadas una vez mencionados los espacios publicos notables y los
proyectos en proceso de gestion, implementacién y/o existentes. El objetivo de esta consultoria es detectar nuevas
oportunidades en el espacio publico y proponer la conexidn o consolidacién de estos dentro de la zona urbana, permitiendo
detonar actividades ya sea comerciales, culturales, turisticas, etc.

1. Plan parque ecoldgico 5. Plan Gémez Garcia
2. Mercado municipal 6. Puerto de Quelldn
3. Plan costanera de Quellén 7. Costanera astilleros
4. Plan plaza de armas 8. Hito cero

[lustracién 74 Mapa de Oportunidades de proyectos.
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PLAN PARQUE ECOLOGICO

Pumo DE QUELLON
Y i

7. COSTANERAASTILLEROS

. HITO CERO

Espacios Publicos posibles detonantes
Espacios publicos notables

Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
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TALLER 01 - SELECCION DE LUGAR DE INTERVENCION

El dia 20 de agosto, a las 10:00 hrs., se desarrolld el taller 01 de la consultoria en la Sala de concejo de la Municipalidad de

Quelldn, en dicha instancia se presentaron:

1.

2.
3.
4

6.3.1.

Alcances de la consultoria
Caracterizacién de espacios publicos.
Localizaciéon de espacios publicos emblematicos.
Propuestas de intervencion para:
a) Plan Maestro
b) Anteproyecto de espacio publico
c) Localizacién de urbanismo tactico

METODOLOGIA DE SELECCION

Los planes maestros se evaluaron en una tabla multicriterio que consideraba los siguientes dmbitos de impacto:

AMBITO

Identidad

Mejoramiento Urbano

Econdmico

Turismo

Proyecto de recuperacion

Estado actual

Tabla 16. Ambitos de evaluacién multicriterio

ESCALA DE
PUNTAIJE

DESCRIPCION

Se considera cuando el Plan Maestro releva elementos de identidad, patrimonio, cultura y representa parte

de la memoria colectiva.

Se evalla con 1 punto los Planes Maestros que son Identitarios.

Considera la escala de impacto y mejoramiento urbano como: inmediato (0), local (1), urbano (2).

Se considera cuando el Plan Maestro es un potencial activador econdémico en su drea de influencia e

intervencion.

Se considera cuando el Plan Maestro considera espacios detonantes y atractivos para el turismo en su area

de influencia e intervencién.

Se considera cuando el Plan Maestro es un proyecto de recuperacion / regeneracion urbana, no solo de

mejoramiento.

En caso de que el principal o varios espacios publicos del Plan Maestro estén en cartera de proyecto se

evalla con 0, en caso contrario con 5.

Fuente: IDOM

A continuacion, se presenta la tabla multicriterio (jError! No se encuentra el origen de la referencia.) de los Planes Maestros y
su jerarquizacion, la cual se presenté dentro del proceso de participacion del Taller 01 que se describe mas adelante.

1

Costanera Sector Astilleros

Construccion Mercado
Costanera

Hito Cero

Mejoramiento Parque
Municipal

Parque ecoldgico

Mejoramiento Eje Gomez
Garcia

Plaza de Armas de Quellén

Costanera Pedro Montt

Tabla 17 Resultados en Tabla Multicriterio para Taller 01

a MEJORAMIENTO
ESPACIO PUBLICI IDENTIDAD E MIC
0 2 1

0 1 1
1 2 1
0 0 1
0 2 0
0 1 1
1 1 0
1 2 1
Fuente: IDOM

DICIEMBRE 2019

RECUPERACIO /E\SCTI' PUNTAIJE JERARQUIA
1 0 4 6

0 0 3 7
0 0 5 5
1 5 8 4
1 5 9 2
1 5 9 2
0 0 3 7
1 5 11 1
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6.3.2. PROCESO TALLER 01 (PARTICIPACION)

El taller se llevd a cabo con la siguiente dinamica: Presentacion al equipo técnico Municipal los alcances del Estudio y se
sefiala experiencia de Urbanismo T4ctico en la region, especificamente en las comunas de Puerto Varas y Puerto Montt. Se
presentan antecedentes generales de la propuesta y se propicia un escalamiento de la generalidad a lo local.

Se presentan las tres Fases en las que desarrollarad el Estudio y cronograma. El diagndstico realizado se enfoca en una
caracterizacion demografica y espacios publico que permiten relevar 3 posibles areas de intervencion. Se presenta
metodologia multicriterio de priorizacion y se presentan los planes maestros con sus posibles espacios de intervencidon
priorizados por la misma.

6.3.2.1. PLANES MAESTROS PRIORIZADOS

1. Parque Ecoldgico
2. Plan Gémez Garcia
3. Plan Costanera Montt

|lustraciéon 75 Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados.

“En proceso de gestion, implementacion y/o
existentes

Espacios Publicos posibles detonantes
Espacios publicos notables

Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Al presentar cada una de las alternativas, se dialoga, analiza y aplica el instrumento de seleccién de proyectos para priorizar
y definir espacio publico de trabajo. Finalmente, la votacién queda de la siguiente manera:

1° lugar - Costanera Pedro Montt con 8 votos, entre ellas el Reordenamiento de veredas entre accesos a playa fue la primera
inquietud con 8 votos.
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6.3.2.2. AREA DE INTERVENCION DEFINITIVA

Tras el didlogo generada en el taller y en el mismo sitio, se determiné el siguiente poligono y drea de intervencion.

[lustracién 76 Propuesta Distrito Centro de Ancud con modificacion de poligono.

Av. Juan Ladriller
— lLongitud de Intervenci

1100 metros

SIMBOLOGIA
EDUCACION

@ COMERCIO

RECINTOS
MUNICIPALES

HOSPEDAJE

EDIFICACION
Calle Santos Vargas ABANDONADA
PARQUE T,
BOTANICO CENTRO ESPACIOS PUBLICOS
EXTENSION
-

L ]
CASAS
INDEPENDENCIA
®

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

Ilustracién 77

Fuente: Google Street View.
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6.4. SINTESIS DE CARACTERIZACION ZONA DE INTERVENCION

6.4.1. CARACTERIZACION CUANTITATIVA

El drea de intervencion Av. Costanera se caracteriza por ser una via importante en la ciudad de Quelldn ya que esta cuenta
comuna alta actividad portuaria y la Av. Costanera conforma la columna vertebral de esta actividad. Es mas, la avenida tiene
una alta demanda de espacio, cuenta con un alto flujo vehicular en direccién al puerto y se ocupa como estacionamiento de
vehiculas grandes con cargamento. A su vez, esta alta demanda genera una actividad en las edificaciones del frente
costanera concentradas a toda hora, primando el comercio gastrondmico, comercial de viveres para las barcazas que vienen
desde la islas y comercio sexual/hospedaje para publico masculino.

A partir del reconocimiento de este espacio como un elemento del espacio publico “Costanera”, se toman en cuenta las
potencialidades que tiene esta tipologia, se reconocen los aspectos positivos que efectivamente ocurren en el area de
intervencion seleccionada y qué desafios tiene para trabajar a potenciar o mejorar en el futuro.

Posterior a la caracterizacién de Av. Costanera se realizé un levantamiento y mediciones en 4 aspectos en particular:

64.1.1. Cota Cero

En este punto en particular se concluye que el drea de intervencidon se caracteriza por una acera casi inexistente por el
deterioro y ancho dentro de la calle Enrique Riquelme. En cuanto a los pavimentos se observan primordialmente en un
estado inutilizable (mas del 85% del su suelo se encuentra en condiciones de deterioro y/o inutilizable).

6.4.1.2. Bordes o Fachadas

En la calle Enrique Riquelme, solo una propiedad tiene bordes blandos con posibilidad de ser estimulantes, actualmente se
encuentran inactivos, considerando que son propiedades privadas que no entregan formalmente servicios al publico. Ex
restaurant Roy’s y la Paloma. Mientras que los otros bordes son oportunidades e integracion, siendo bordes vacios con la
capacidad de integrar futuras actividades en caso de existir una renovacion del pasaje.

6.4.1.3. Trazado de Sendas

Esta medicion se realizd a principalmente a partir de las percepciones cualitativas de las personas entrevistadas en el area
de influencia y en los talleres de participacidon con los actores clave.

El sitio se utiliza para actividades poco deseables para el transito del dia a dia, por lo que, las personas prefieren evitar en
paso directo por la calle Enrique Riquelme y prefieren rodear la manzana por las Av. Libertad o Salvador Allende.

6.4.1.4. Actividades

En esta medicidon se agrego el detalle de las actividades que primordialmente se realizan dentro de cada edificacion en el
area de influencia. Por otro lado, se mapearon las actividades que ocurren en el espacio publico fuera de la edificacion, en
verde las que se consideran de aspecto positivo por fomentar tratarse de actividad al aire libre y de contacto humano. En
rojo las actividades que tienen caracter conflictivo en la via publica donde primordialmente no se cuida el espacio publico.

Ilustracién 78

Fuente: Ciudades para la Gente, Jahn Gehl, MINVU.
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llustracion 79 Mapa de analisis de la Cota Cero en drea de intervencion en Quellén.

Fuente: IDOM
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Luego de una etapa de conversacion y responder a las interrogantes antes mencionadas, se realizaron grupos de 2 0 3
personas para caracterizar esta drea de intervencion con algunas observaciones e informacion propia de cada uno de los
participantes. El drea de intervencién en la Costanera Pedro Montt en la ciudad de Quelldn arrojo una serie de observaciones
adicionales a las mediciones cuantitativas, tales como:

e Hay una mala percepcién respecto a las personas que alojan en Hogar de Cristo, ya que deambulan todo el dia por
la costanera sin actividades formales, lo que los lleva al consumo de drogas y alcohol, generando una situacion de
rechazo de los habitantes de la ciudad respecto al interés y seguridad del sector.

e Se afirma que existe prostitucién establecida en el sitio y no conversa con los objetivos de vida de los residentes del
lugar.

e Existe una alta inconformidad por los puntos de basura, ya que estos son utilizados por el puerto, lo que genera
atraccion de malos olores y animales.

e Llainundacién de la Costanera con lluvia es relevante y se requiere una alta inversién de infraestructura

e Hay poca credibilidad en las acciones de mejora del lugar.

e la velocidad de los automdviles que transitan es excesiva, ya que la Costanera es ancha y no tiene ningun tipo de
reductor de velocidad

e  Persiste lainconformidad por el estacionamiento de los camiones.

e No existen espacios de estar —encuentro a lo largo de la Costanera por condiciones de espacio y falta de mobiliario
urbano.

En cuanto a las oportunidades del area de intervencion se mencionan las siguientes:

e Recuperacion de espacios de contemplacion y estar

e Recuperacion de espacios asignados a las garitas

e Generar un espacio para el recorrido con ancho suficiente y con posibilidad de generar actividades con mayor
frecuencia en distintas temporalidades.

e Generar una ciclovia que acompafie la ruta.

e Valorizar y anteponer al peaton.
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6.6. ESTRATEGIA DE PLAN MAESTRO

Quelldn se encuentra con un gran déficit de dreas verdes y espacios con capacidad de generar nuevos lugares en la ciudad
tradicional, por lo que este Plan Maestro reconoce los esfuerzos existentes del municipio y la posibilidad de que a través de
la habilitacién y mejoramiento de las vialidades, se puedan genera proyectos que busquen el desarrollo humano por sobre
la priorizacion de espacio para el automovil.

En ese sentido se detectaron 3 planes de desarrollo preliminares:

1. Parque Ecoldgico
2. Plan Gomez Garcia
3. Plan Costanera Montt

Ilustracion 80 Propuesta de planes maestros y espacios publicos priorizados.

1. PLAN PARQUE ECOLOGICO

2. PLAN GOMEZ GARCIA

-

proceso de gestion, implementacion y/o
istentes

. Espacios Publicos posibles detonantes
' Espacios publicos notables

= Vias Estructurales

Fuente: IDOM en base a Google Earth.
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6.6.1.1.1.  Parque Ecologico

En gestidn de la concesion del terreno con SERVIU, busca integrar la quebrada con las zonas residenciales, con un objetivo
de gran alcance e inversiones.

llustracién 81 Alternativa de Intervencion Parque Ecolégico al norte de la ciudad de Quellén.

Superficie
Intervencion: 8,6 HA

SIMBOLOGIA
EDUCACION

® COMERCIO

® SALUD
ESPACIOS PUBLICOS

INFRAESTRUCTURA el
DEPORTIVA e
de Quellon

Calle Santos Vargas

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracion 82 (a la izquierda) Vista a Quebrada Parque Ecoldgico desde Galvarino Riveros, (a la derecha) hacia explanada de Parque
Ecoldgico sin utilizacidon entre dos zonas residenciales.

Fuente: Google Street View.
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6.6.1.1.2.  Plan Gomez Garcia

Este plan con una caracteristica de contencion de la calle por sus dos bordes busca generar un enlace y situacion atractiva
desde la Ruta 5 (Ladrilleros) hacia la Costanera, a través del aprovechamiento de sus anchas veredas subutilizadas y gran

espacio destinado al automovil.

llustracion 83 Alternativa de Intervencion Eje Gomez Garcia con remate en acceso a Puerto de Quelldn en costanera.

o

Av. Juan Ladrillero

Calle Santos Vargas

BOTANICO B¥ gy, CENTRO

74 EXTENSION

7

Costanera 5
Longitud de Intervencion: Quellon
480 metros

SIMBOLOGIA

EDUCACION

@ COMERCIO
INFRAESTRUCTURA

¥ MARITIMA

" RECINTOS ¥
MUNICIPALES
CARABINEROS

ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracién 84 (a la izquierda) Nodo Av. Juan Ladrillero con Calle Gomez Garcia en donde se encuentra feria Llauquil, (en centro) facha
frente a feria artesanal Llauquil, (a la derecha) Nodo de remate de calle Gdmez Garcia con Costanera de Quelldn aledafio a Puerto de
Quelldn.

Fuente: Google Street View.
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6.6.1.1.3. Plan Costanera Montt

Buscar devolver la Costanera Pedro Montt como un lugar de reconocimiento e identidad de los Quelloninos.

[lustracién 85 Alternativa de Intervencion Costanera borde costero Quelldn, entre calles Gomez Garcia y O'Higgins.

AV. Juan Ladrill
gt Longitud de Intervencio

| 100 metros

SIMBOLOGIA
EDUCACION

@® COMERCIO
RECINTOS
MUNICIPALES
HOSPEDAJE
EDIFICACION

Calle Santos Vargas ABANDONADA

PARQUE . ® sALWD
BOTANICO CENTRO ESPACIOS PUBLICOS
EXTENSION :
-

CASAS
INDEPENDENCIA

Fuente: IDOM en base a Google Earth.

llustracion 86 (a la izquierda) Av. Costanera de Quellén (a la derecha) Av. Costanera con calle O’Higgins.

-

@A @l |

Fuente: Google Street View
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Accion de Futuro

6.6.1.1.4.  Plan Maestro Seleccionado y Ajustado
llustracion 87 Alternativa de Intervencién Costanera borde costero Quelldn, entre calles Gémez Garcia y O’Higgins.

FTITUTVEE AT\ I3 S
TR
A2 )

3 NNINE
~ ) j)

Fuente: IDOM
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6.7.1. MAPA DE ACTORES IDENTIFICADOS

Si bien en la tabla anterior se mostraron los actores que, tras ser convocados, asistieron y estuvieron activamente al
pendiente del desarrollo de la consultoria. Tras la identificacion de actores, se desarrolla un mapeo en base a las siguientes
variables: Interés, Influencia, Capacidad y Posicion frente al tema a considerar, donde:

9. Influencia: es la capacidad que tiene un actor en incidir en Tabla 18. Tabla de valorizacién Mapa de actores
la adopcidn o aplicacién de acciones que forman parte del ‘ INFLUENCIA INTERES CAPACIDAD POSICION
proyecto. 12 1-2 1 OPOSITOR
10. Interés: se considera a la inclinacion y afinidad respecto al BAJA BAJA BAJA (0)
proceso del proyecto, donde se permite construir alianzas 34 3.4 MEDIA 2 APOYO PARCIAL
. ) . - MEDIA MEDIA AP
11. Capacidad: es la disponibilidad de recursos fisicos vy (AP)
i ) ) ) 5-6 5-6 3 APOYOQ TOTAL
financieros que sirvan como impulsores del proyecto. ALTA ALTA ALTA (AT)
12. Posicidn: es el nivel de apoyo que pueda existir al proyecto:
osiclo poyo quep proy Fuente: IDOM

Opositor, Apoyo Parcial, Apoyo Total.

La valorizacion de estas variables en los actores interesados en el desarrollo de esta consultoria es una percepcién del equipo

consultor en base a la respuesta e involucramiento de los actores convocados en diversas actividades (talleres, grupos

focales, entrevistas, conversatorios, correos entre otros).

CoD

SECTOR

Tabla 19. Valorizacion actores

INFLUENCIA  INTERES  CAPACIDAD  POSICION ‘

1B
1C
1D
1E
1F
1G
1H
1l
U

GOBIERNO REGIONAL

DIR. SECPLAN- MUNICIPALIDAD
DIR. TRANSITO- MUNICIPALIDAD
OF. TURISMO- MUNICIPALIDAD

DIR. FOMENTO PRODUCTIVO- MUNICIPALIDAD

DIDECO- MUNICIPALIDAD

DOM- MUNICIPALIDAD

OF. JUVENTUD- MUNICIPALIDAD
OF. CULTURA- MUNICIPALIDAD

OF. MEDIO AMBIENTE- MUNICIPALIDAD

PROGRAMA QUIERO MI BARRIO

6 6 3

6 6 3 AT
5 4 1 AP
4 3 2 AP
5 3 3 AT
4 2 1 AT
4 1 1 AP
3 3 1 AP
3 4 1 AP
3 2 1 AP
3 2 1

2B
2C
2D
2E
2F
2G
2H
21
2]
2K
2L

Restaurant El Brasero Restaurant
Restaurant Mar Lleno
Sandwichera y Hostal Mitos

Hotel Restaurant el Chico Leo
Restobar Costanera

Hotel Playa

Hospedaje

Hotel y Restaurant Tierra del Fuego
Cocineria Marita

Restaurant Rucantu

Restaurant Matias

Hosteria Quelldn

AT
AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP

NN W W NN W w w w b~
w NN W N RN W W NN WD
L e R T e T T e R R S NS
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2M  Cabafias San Pedro

2N
20

3A

ALTO

SECTOR

Restaurant Romeo Alfa

Hotel Bahia

Junta de Vecinos Costanera

ESTUDIO DE VIDA Y ESPACIO PUBLICO PARA PROYECTOS DE INTERVENCIONES URBANAS EN LAS
CIUDADES DE ANCUD, CASTRO Y QUELLON, CHILOE, REGION DE LOS LAGOS

INFLUENCIA  INTERES ~ CAPACIDAD  POSICION ‘

Fuente: IDOM

llustracién 88 Mapa de Actores

INFLUENCIA
MEDIO

BAJO

BAJO

©

=
® HE| .
®

MEDIO
INTERES

Fuente: IDOM

ALTO

1 AP
1 AP
1 AP
1 AT

En términos generales es posible
determinar que la mayoria de los
actores claves se encuentran muy
dispuestos, y con un apoyo total a la
intervencioén de esta consultoria.

Los cuadrantes del mapa de actores
representan la situacion de interés y
caracterizacion de estos dénde:

5. Actores complementarios. Nos
permiten tener informacién respecto
a la situacién actual respecto a las
necesidades el territorio en todos sus
ambitos.

6. Actores con necesidad de apoyo
para movilizarse. Son actores que con
deberian involucrarse mas, ya que su
apoyo es relevante para el desarrollo,
gestion e implementacién  de
proyectos, siendo fuentes de
informacion y de vinculo hacia la
comunidad.

7. Fuentes de informacidon vy
movilizacién. Son actores relevantes,
ya que su apoyo permite tener
comunicaciéon con los gremios,
asociaciones. Universidades y tener
acceso a informacion procesada de
diferentes ambitos.

8. Actores claves. Estos actores son los que hay que cuidar para que no pierdan el interés, entregarles resultados de los

procesos y mantenerlos informados sobre la toma de decisiones.
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6.9. VISION PRELIMINAR

Como se menciond anteriormente, las aspiraciones para replantear las actividades dentro de la costanera se acercan
principalmente en generar un espacio democratico para recuperar el tradicional borde costero para los Quelloninos y sus
visitantes, donde las actividades de transito cotidianas de convivencia social y econdmica tengan una plataforma que
permita generar un destino y no como actualmente, un lugar dénde pocos lo usan porque nadie los ve.

A continuacion, se muestra una imagen de la situacion actual de la Costanera y otra imagen de la visién preliminar que
recoge los objetivos colectivos recogidos en el taller realizado.

[lustracién 89 Imagen de area de intervencién en su estado actual.

Fuente: IDOM
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Ilustracion 90 Imagen objetivo drea de intervencion de urbanismo tactico en Ancud.

Fuente: IDOM.
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6.11. PLAN MAESTRO

A partir de lo concluido en la Etapa 01 de esta Consultoria, se realizaron mediciones y andlisis del drea de intervencion
seleccionada para realizar una intervencion de urbanismo tactico. Este espacio se encuadrd en un drea de influencia mayor,
en la cual, se realizaron los analisis de espacio publico para llegar a un diagndstico que determine los lineamientos a
considerar para la intervencion del espacio pubico en Quellon.

El Plan Maestro propuesto y corregido en la Etapa 01 consiste en un poligono trazado en la costanera de la ciudad de
Quelldn. Este poligono abarca la Av. Costanera al sur desde la calle Gdémez Garcia al poniente hasta la calle O"Higgins al
oriente. Hacia el nororiente contempla la manzana patrimonial de O’Higgins con Libertad y al norponiente la plaza de armas
con la calle Jorge Vivar bajando hacia la Av. Costanera. A partir de esta propuesta se pretende activar la costanera de Quellén
con el objetivo de mejorar el espacio publico para los habitantes de la ciudad primordialmente.

El poligono de trabajo contempla la recuperacién del borde costero, el cual se caracteriza por la actividad portuaria y
comercio local. Se puede distinguir en sus caracteristicas morfoldgicas, un estrecho espacio destinado al peatdn. el cual
tiene 2 tipologias en un contexto general:

1. En el primer tramo, desde Gomez Garcia y Jorge Vivar presenta una caracterizaciéon comercial con mayor fuerza
desde Gomez Garcia y que su dinamismo se va perdiendo hacia el oriente.

2. Mientras que el sector entre Jorge Vivar y O’Higgins presenta una caracterizacion mas residencial que actualmente
presenta nuevas inversiones y contempla la incorporacién del futuro Mercado Municipal en Concesién maritima.

Ilustracién 91 Mapa Plan Maestro poligono Distrito Centro de Ancud

Fuente: IDOM en base a Google Earth
Dentro de este contexto, se pueden reconocer recintos o proyectos relevantes tales como:

5. Plaza de Armas

1. Puerto
2. Centro Cultural 6. Terminal de buses municipal
3. Parque Botdnico 7. Parroquia Nuestra Sefiora del Carmen
4. Museo Municipal 8. Bomberos de Quellén
9. Escuela Eulogia Bérquez
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6.12. VALIDACION DE ALTERNATIVAS

Segun el Ajuste Metodoldgico entregado en el Informe 01, se acordd la ejecucién de un ultimo Taller 03 para la tercera
Etapa de esta Consultoria, la cual, tendria como objetivo la validaciéon de las imagenes objetivo presentadas una vez
aprobado el Informe 02 y previo a la determinacion de los lineamientos finales del anteproyecto conceptual en las dreas de
intervencion.

A continuacion, se detallan las imagenes correspondientes a la primera aproximacion de propuesta del anteproyecto
conceptual. Rescatando las observaciones, mediciones y levantamiento cuantitativos y cualitativos de esta area de
intervencidn, se determina un ensanchamiento de la vereda sur y formalizacién de la vereda norte. A partir de este nuevo
espacio para peatones se propone un area de estar y contemplacion nueva dentro de la costanera, tomando la bajada de
Jorge Vivar y la garita oriente extendiéndose 150 metros al poniente.

Junto a esto, se considera una franja de ciclovia y cruces mayormente sefializados para priorizar la presencia del peatdn en

este tramo de la Av. Costanera.
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6.12.1. ESCENARIO FLEXIBLE

Este escenario genera una plataforma de mayor flexibilidad en los elementos que lo componen, ddnde sus actividades
pueden diversificarse mds y tener temporalidades complementarias a lo largo del afio, mas alld de la temporalidad
dia/noche. De esta manera, los dos ejemplos en las imagenes siguientes muestran actividades de diferente temporalidad
como dia de semana o fin de semana.

En estos ejemplos se muestra por un lado el dia de semana con su actividad cotidiana, pero mayor espacio para el peatdn y
la bicicleta, por otro lado, el potencial que este el tramo si contempla en su organizacion el corte de transito vehicular en
festivos entregandole la calle a los peatones para realizar actividades de comercio local, representacion escénica, deportiva,
entre otras.

llustracién 92 Imagen objetivo escenario itinerante actividad de dia de semana.

Fuente: IDOM

llustraciéon 93 Imagen objetivo escenario itinerante actividad de fin de semana.

Fuente: IDOM
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6.12.2. ESCENARIO PERMANENTE

Este escenario implementa acciones e intervenciones que generan y fomentan mayor estancia en la cotidianeidad, y una
mayor relacion con los usos e infraestructura que lo contiene, de manera que sus temporalidades son mas del tema del dia
a dia y se distinguen mas las actividades de los dias de semana, fines de semana, dia y noche.

De esta manera este escenario permite un empoderamiento mayor de los vecinos que ya se encuentran dentro del drea de
intervencidn, revitalizando, en este caso, permitiendo un espacio de ocupacién de la vereda de los servicios de restoran, en
el caso de predios residenciales estos espacios pueden ser terrazas o espacio para realizar ventas de productos locales tanto
de vecinos como de externos (huerto, viveres, artesanias, etc)

llustracién 94 Imagen objetivo escenario permanente actividad de estudiante de colegio.

Fuente: IDOM

llustraciéon 95 Imagen objetivo escenario permanente actividad de estudiante de colegio.

Fuente: IDOM
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6.13. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS DE DISENO

A continuacion, se mencionan los lineamientos particulares para la propuesta de anteproyecto conceptual en esta area de
intervencion en la ciudad de Quelldn:

Recuperar el tramo de Costanera como un tramo habitable dentro del espacio publico neuralgico dentro de la
ciudad de Quelldn.

Recuperar este espacio abandonado a través de potenciar la actividad comercial en sus bordes y contar con espacio
publico acogedor que atraiga a una mayor cantidad de quelloninos y turistas.

Implementar espacios publicos adaptados al clima de la zona a través de infraestructura de soporte de cubierta.
Poner en valor un espacio resguardado con potencial comercial y turistico para el libre uso de los habitantes y
vecinos en las mas diversas actividades que sean necesarias y demandadas por ellos.

Revitalizar locales comerciales de baja demanda y activar los locales inutilizados o predios residenciales a través de
intervencién de anteproyecto.

Fomentar la movilidad sustentable no motorizada y la escala de peatdon en la ciudad por medio ciclovias y
ensanchamiento de veredas y esquinas en puntos importantes.

Aumentar la sensacion de seguridad con incorporacién de luminaria urbana, espacios mas amplios en las veredas y
resguardo de los autos por medio de desniveles y bordes seguros.

Amplitud de posibilidades de actividades mediante soporte multiuso de cubierta y mobiliario versatil para el
empoderamiento de los vecinos y turistas de desenvolverse en este espacio.

Tabla 20 Lineamientos de anteproyecto conceptual en Quellén.

Objetivos

Escala peatonal

Espacio de estar
Interacciones transversales
interior/exterior
Sensacion de seguridad
Espacio de resguardo y
adaptacion al clima
Conectividad peatonal

Movilidad sustentable

Amplitud de posibilidades

Fuente:

Medidas
Restringir flujo del automovil

Mejorar percepcion de
seguridad

Fachadas Estimulantes hacia
el exterior

lluminacion, accesibilidad y
visibilidad

Soporte de cubierta

Unidad de pavimentos
tematicos

Accesibilidad peatonal y
ciclovia

Soporte adecuado multiuso
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6.15. ANTEPROYECTO CONCEPTUAL

La propuesta del anteproyecto conceptual en la Av. Costanera de Quellén pretende potenciar el espacio publico de la
costanera a través de un ensanchamiento de la vereda sur, esto con el objetivo de entregar un area mayor de contemplacion,
paseo, actividad y de encuentro entre los quelloninos. Se toma en cuenta el espacio de la garita oriente hasta una extension
de 130 metros aproximadamente hacia el poniente. Esta vereda obedece un espacio de empoderamiento de las personas a
través de su ocupacion, se pueden establecer actividades rotativas o estaticas segln como se necesite.

El espacio contempla un soporte de cubierta para permitir su uso permanente adaptandose al clima de la zona sin romper
con la vista hacia la costa. La altura de la cubierta es variable desde los 3,2 metros hasta los 6,1 metros. Esto permite en su
parte central la realizacién de actividades en mayor altura, donde se puede colocar una tarima permitiendo un drea escénica
central. Cabe destacar laimportancia de la organizacion en las actividades que se decidan consolidar dentro de este espacio.
La posibilidad de restringir el acceso vehicular a este tramo de intervencion con el objetivo de contar con todo el ancho de
calle como parte complementaria de las actividades que se lleven a cabo en la vereda bajo la cubierta. Se entrega la
posibilidad de hacer un paseo con actividad de feria, comercio de productos locales, cine al aire libre, actividades para nifios,
conciertos, teatro entre otros.

El objetivo de esta propuesta es consolidar un punto de partida de intervencion en un tramo de la Av. Costanera que pueda
ser replicable para otros tramos a lo largo de la via, con la intencion de llegar a recuperar y consolidar la Costanera de la
ciudad de Quellén como parte identitaria de su imaginario cultural y social/productivo.
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6.15.2. IMAGENES OBJETIVO
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6.15.3. PLANIMETRIA

6.15.3.1. PLANTA ANTEPROYECTO
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6.15.3.2. CORTES Y ELEVACIONES
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6.15.4. PRESUPUESTO

A continuacion, se detalla un presupuesto preliminar de la significancia a nivel de costo del anteproyecto conceptual
propuesto. Esto no considera la variable de ubicacion dentro de la isla de Chiloé dentro de otras variables de costo como
mano de obras y algunos detalles constructivos. Con esta informacion se pretende tener una primera aproximacion a los
precios y significancia de la realizacion de un anteproyecto en las areas de intervencion.

Tabla 21. Presupuesto preliminar estimativo de costo de intervencion de anteproyecto conceptual en Quellén
CANTIDAD TOTAL

ITEM PARTIDAS UNIDAD COSTO QUELLON QUELLON
DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO DE SUPERFICIES
1 DEMOLICION DE PISO DE HORMIGON ARMADO M2 9.020,15 559,08 5.042.985,46
2 DEMOLICION DE PISO EXTERIOR CON ODOQUIN M2 2.719,00 0,00 0,00
3 DEMOLICION DE BORDILLO EN ACERA EXISTENTE M 588,84 141,80 83.497,51
4 LIMPIEZA Y/O ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS A INTERVENIR M2 542,50 0,00 0,00
5 RECOLECCION/TRANSPORTE DE ESCOMBROS M3 1.804,00 116,07 209.390,28
PAVIMENTOS
6 PAVIMENTO DE HORMIGON ARMADO PARA ESTACIONAMIENTOS Y RAMPAS M2 21.996,36 559,08 @ 12.297.736,13
7 PAVIMENTO DE HORMIGON DE COLOR M2 35.000,00 0,00 0,00
8 BALDOSAS DE HORMIGON EN ACERAS M2 30.195,28 0,00 0,00
9 MOLDAJE PARA RAMPAS Y LOSAS ESTACIONAMIENTO M2 8.196,50 35,48 290.811,82
10 PAVIMENTOS PERMEABLES O PISOS DRENANTES M2 71.500,00 0,00 0,00
11 BROCALES O BORDILLO M 11.322,79 141,80 1.605.571,62
MOBILIARIO
12 BOLARDOS PARA ACERAS UND 84.250,00 0,00 0,00
13 PROTECCION DE ALCORQUES UND 122.500,00 0,00 0,00
14 BASUREROS UND 187.500,00 6,00 1.125.000,00
15 BANCAS UND 348.900,00 16,00 5.582.400,00
16 BICICLETEROS UND 411.333,33 2,00 822.666,66
17 JARDINERAS UND 656.000,00 7,00 4.592.000,00
18 LUMINARIAS EN ESQUINAS DE ACERAS UND 1.800.000,00 7,00 12.600.000,00
19 LUMINARIAS EN JARDINERAS UND 985.500,00 15,00 @ 14.782.500,00
20 TOMA DE TIERRA PARA ALUMBRADO PUBLICO UND 120.000,00 22,00 2.640.000,00
21 CANALIZACION EMBUTIDA PARA ACOMETIDA ILUMINACION M 2.100,00 116,00 243.600,00
22 CONDUCTOR PARA ACOMETIDA ILUMINACION M 5.200,00 116,00 603.200,00
VEGETACION
22 SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBOLES PARA ACERAS UND 136.200,00 0,00 0,00
23 SUMINISTRO Y PLANTACION DE ARBUSTOS UND 5.350,00 7,00 37.450,00
24 SUMINISTRO Y PLANTACION DE RASTRERAS O CUBRESUELOS M2 5.100,00 7,00 35.700,00
25 ACOMETIDA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO UND 140.000,00 7,00 980.000,00
26 TUBERIA SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO M 710,00 50,00 35.500,00
27 MEDIDOR DE RIEGO UND 50.000,00 7,00 350.000,00
28 PROGRAMADOR DE RIEGO UND 89.000,00 1,00 89.000,00
29 BOCA DE RIEGO UND 43.000,00 7,00 301.000,00
SENALIZACION Y DEMARCACION
30 PINTURA EN ACERA M2 5.300,00 0,00 0,00
31 PINTURA EN BROCAL O BORDILLOS M 1.150,00 116,00 133.400,00
32 PINTURA DEMARCACION PASOS PEATONALES M2 3.500,00 54,00 189.000,00
33 PINTURA DEMARCACION PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO M 1.115,00 0,00 0,00
SOPORTE CUBIERTA
34 PILARES M2 4.353,33 186,00 809.719,38
34 UNIONES M2 23.000,00 120,00 2.760.000,00
34 VIGAS M2 1.148,00 120,00 137.760,00
34 COSTANERAS M2 3.990,00 128,00 510.720,00
34 PLACAS CUBIERTA M2 16.412,00 782,31 12.839.271,72
EXTRAS
34 TAPA DE CAMARA DE AGUA SERVIDA EN ACERA U 80.000,00 1,00 80.000,00
35 TAPA DE CAMARA DE SERVICIOS ELECTRICOS EN ACERA U 75.000,00 1,00 75.000,00
36 REJILLA DE FIERRO FUNDIDO PARA SUMIDERO EN ACERA U 150.000,00 1,00 150.000,00
37 CONSTRUCCION DE AREAS VERDES M2 4.978,71 1,00 4.978,71
TOTAL PRESUPUESTO PRELIMINAR QUELLON : 82.039.859,29
Fuente: IDOM
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